UZEMNI PLAN

DAVLE

uplné znéni textu vyroku po Zmeéné ¢.2
s odlisSenim zmén ¢.2

priloha oddvodnéni

07/2018
ke spoleCnému jednani



Zadavatel:  Mg¢stys Davle
Na Nameésti 63
252 06 Davle

Porizovatel: Utad Méstyse Davle,
vykonni pofizovatelé

Bc. Ladislav Vich, DiS.

Ing. Ladislav Vich

Projektant: Ing. arch. Vlasta POPACKOVA, Urbanisticky atelier UP -24
misto podnikani: K Cervenému vrchu 845/2b, 160 00 Praha 6

INGARCH. VLASTA POLACKOVA
URBANISTICKY ATELIER
up-24

| L/

Autorsky kolektiv, véetné zpracovatelii piivodniho UP:

Urbanismus a koordinace:

Doprava:

Zasobovani elektrickou energii, spoje:

Zasobovani plynem:
Vodni hospodaftstvi:

Krajina, USES:

Digitalni zpracovani:

Ing. arch. Vlasta Polackova,
vedouci projektant

Ing. arch. Zuzana Hrochova

Ing. arch. Marek Becka, spoluprace
Ing. Josef SmiSek

Véra Haltufova

Jifi Sart

Ing. Karel Ji¢insky

Ing. Alena Simg&ikova

Ing. Milena Moravkova

Hydrosoft Veleslavin s.r.o.



OBSAH UZEMNIHO PLANU

Obsah textové ¢asti

a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi...........c.cccoooviiiieieieeeeeeeeeeeeseees e 5
b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTYSE, OCHRANY A ROZVOJE
] (@ o (@15 ] N[ N I RSP 5
D.1) KONCEPCE FOZVOJE UZEMI .cuvreiieiiieiieeeie st sie et e e ete st teesee st ste e e sneesbeenaesneenaeeneeaneeneas 5
b.2) Ochrana a rozvoj hOANOt UZEMI ......ccueiueiuiiiiiiiieieiee e 5
b.2.1) Kulturni - architektonick€ NOANOtY ...........ccovveriiieiiee e 5
b.2.2) PHrodni hodnoty .........ccccviiiiiiiiiiic 6

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU

SIDELNIZELENE .........c..oooiviieeceeeeeee ettt 7
C.1) UrbaniStiCKA KONCEPCE .....cveiviiiieiieiieiee ettt sttt ans 7
C.1.1) CelkoVa CharaKteriStiKa ..........cccveiuriieiiee e 7
c.1.2) Rozvoj jednotlivych mistnich CAStT .......cccovviiiiiiiiiiic 7
€.1.3) Rozvoj jednothivyCh fUNKCI ........ccvviieiiee e 9

€.2) Vymezeni zastaviteINyCh PlOCH.........cooiiiiiic e 10
c.3) Vymezeni ploch Prestavbhy .......coiiiiiiiiiiiiiiiii e 16
c.4) Systém sidelni Zelene ...........ccoeiiiiiiiiiii 16

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO JEJi
UMiSTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU o
INFRASTRUKTURU VEETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZIT ... 17

d.1) DOPravni iNFraStrUKLUNA..........ccveireieiiece e 17
d.2) TechniCKA INFraStIUKLIUIA ........viieiieieiee e 18
d.2.1) Zasobovani eleKtriCkOU ENErgii........cccceiiereiiieiieie e 18
0.2.2) SPOJE et b et b et e b et e nreebe s 19
d.2.3) ZASODOVANT PIYNEM ...ttt ae e sraenee s 19
d.2.4) Z&SODOVANT PItNOU VOUOU.......eiviieeiiieiieiieieieie ettt eneas 19
d.2.5) OdKANAHZOVANT ....c.veeieiiieiice sttt e e ne e nnaenne s 20
d.2.6) ZajiSteni POZAINT VOAY.....ccoveviiiiiiiiiiiiciee e 20
d.3) ODbCANSKE VYDAVENT ....veiiiiiiiiiiiii ittt 20

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCEETNE VYMEZENi PLOCH ZMEN
V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi, UZEMNIO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED POVODNEMI, REKREACE,

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN ......ccriiiririeireneenesneeenesssneesenenns 21
e.1) Koncepce usporadani KIajiny ......c.cceivereeiuesieesieieseeseseesee e see e esee e ssaessesseesseenne e 21
e.2) Uzemni systém eKOlOgiCKE SEaDIlItY...........covovvevevceeieeeeesieee et 21
€.3) ProStUPNOSE KIaJiNY ... .ciieiieeieiieiie e sae e reeae e ra e neenneenee e 23
e.4) Ochrana NeroStNYCN SUFOVIN.........coueiuiiiieiiiesieeeie ettt s e eneas 24
€.5) Ochrana pred POVOANEMT ....cccvviiiiiiiiiiie e 24
e.6) Pozadavky obrany a bezpecnosti StAtU..........cccvieiiiiiiiiiii 24



f) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM_
VYUZITi A STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VEETNE

ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU .......cccoovviininiirrininn. 24
f.1) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a podminek
ProsStorovERO USPOTAAANT .....cciuviiiiiiiiiiii e 24
f.2) Stanoveni podminek ochrany KrajinNého razu ...........ccccovviiiiiiiiinneiese e 41
f.3) Definice pojmu pouzitych v podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem
174074 (SO SR 41

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A

STAVBAM VYVLASTNIT c.ooeieceeeeesveeseeessessessessess s s sssssss s esssesssss s ssnnssanses 43
g.1) Vetejné prospésné stavby, pro ktereé lze vyvlastnit iuplatnit predkupniprave ........... 43
g.2) Veftejné prospesna opatieni, pro kterd lze vyvlastnit i-uplatnit pfedkupnipréve ........ 44

h) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE UPLATNIT

POUZE PREDKUPNI PRAVO ...........oooiieievieeieeeeeeeesees e seeses s 45

i) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI ..........c.ooooiviieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 45

j) ZDUVODNENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ]
ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI

S U] 01 =S 45
k) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV...........ccccccoooovvivrrinnn. 46
) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU

PRIPOJENE GRAFICKE CASTL.........ooiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee s 47



a) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné izemi bylo vymezeno v ramci zpracovani navrhu uzemniho planu a je zakresleno
ve Vykrese zakladniho Clenéni Gizemi i Vv ostatnich vykresech. Hranice zastavéné¢ho tizemi
byla vymezena v souladu s 858 Stavebniho z&kona a zachycuje stav k 30.6.2018.

b) ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTYSE, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

b.1) Koncepce rozvoje Uzemi

Uzemni plan navrhuje rozvoj Davle jako sidla s dobrymi podminkami pro bydleni a jako
centra turistiky a rekreace. Soucasné je Davle rozvijena jako stiedisko osidleni pro nékolik
sousednich obci s povéfenym Gfadem méstyse a odpovidajici obcanskou vybavenosti.

V omezeném rozsahu jsou vytvaieny podminky i pro fungovani mistni ekonomické zakladny
ve sféfe drobné vyroby a sluzeb.

Veskery rozvoj je podminén ochranou piirodnich a kulturnich hodnot izemi.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Névrh Gzemniho planu zachovavé vSechny hodnoty Gzemi, pfedevSim kulturni, historické a
piirodni.

b.2.1) Kulturni - architektonické hodnoty

Kulturné historicky vyznam méstyse je dan existenci pozustatkt klastera ale i dalSimi
pamatkové chranénymi objekty, které predstavuji soubor staveb a ploch zapsanych v
Ustfednim seznamu kulturnich pamétek CR:

- 33081/ 2-2353 Klaster benediktynii Ostrov u Davle - Ostrovsky klaster
archeologické stopy (Svaty Kilian, Davle)

- 41382 / 2-2222 kostel sv. Kilidna (Svaty Kilian, Davle)
- 35725 / 2-3556 venkovskéa usedlost - statek ¢p. 2 (Sézava)

Celé fesené tizemi je Uzemim s moznymi archeologickymi nalezy — musi byt respektovany
povinnosti dané ustanovenim §22 odst. 2 zakona 20/1987 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist.




b.2.2) Pfirodni hodnoty

UP Davle vytvati podminky pro ochranu vSech prirodnich hodnot v uzemi véetné USES,
respektuje je a je s nimi koordinovan. Kromé USES jde o tyto hodnoty:

Evropsky vyznamné lokality

CZ0213068 - Dolni Sazava (Dolni tok Sazavy mezi Gstim Blanice do Sdzavy a Ustim
do Vltavy vcetné jejich nahont). Navrhovana kategorie ochrany: PP pfirodni paméatka
EVL piiléhd k feSenému izemi na pravém biehu Sazavy.

C€Z0213802 V hladomofi - kontinentalni opadavé kioviny; lesy svazu Tilio-Acerion na
svazich, sutich a v roklich; lokalita ptastevnika kostivalového; panonské skalni
travniky; chasmofyticka vegetace silikatovych skalnatych svahi; dubohabtiny
asociace Galio-Carpinetum.

Pamatné stromy

3580-Dub-u-Davle 10358 - Dub u Davle (Quercus robur L.)
na sazavské louce pod trati u ¢ervené znacky do Pikovic.
Dva pamétné stromy jsou navrzeny ve Sloupu na pozemku p.¢.176.

Uzemni plan chrani a rozviji viechny piirodni hodnoty v (izemi:

lesy na svazich nad udolim a soutokem Sazavy a Vltavy, komplex lesii na svazich nad
udolim Bojovského potoka (kéta Stard Hora, V Haberné, Na Hradku), porosty v udoli
Sloupského potoka a Zahotanského potoka; s fragmenty ptirodnich biotopl jako jsou
hercynské dubohabfiiny, acidofilni teplomilné doubravy, sutové lesy, ekosystémy
skalnich stepi;

drobné lesiky a remizky v zeméd¢lské krajiné i v zastavéném uzemi,

vodni toky s bichovou a doprovodnou vegetaci;

pramenisté drobnych vodnich tokli v zeméd¢€lské krajing;

liniové prvky doprovodné zelen¢ katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné pude.

Hodnotou uzemi je i pfirodni prostiedi ve vztahu k rekreaci. Proto tizemni plan chrani
piirodni prostiedi také jako potencial pro rekreacni vyuzivani uzemi (viz kapitola f.1).



c) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,
VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNI ZELENE

c.1) Urbanisticka koncepce

c.1.1) Celkova charakteristika

Vlastni Davle se sklada ze samostatnych mistnich ¢asti Davle, Sloup a Sazava, které se i
nadale budou rozvijet jako samostatna sidla.

Uzemni plan navrhuje uchovani kvalit obytného prostiedi a jejich rozvoj, hlavni rozvijejici se
funkci v Davli je a bude bydleni. Navrh pfedpoklada vystavbu rodinnych domd, jejichz
charakter by mé¢l odpovidat okolni zastavbe.

Uzemni plan vytvaii predpoklady pro vyuziti stavajiciho piirodniho i kulturniho potencialu
Uzemi pro turisticky ruch a rekreaci, ktera ma v uzemi velkou tradici.

Uzemni plan uchovava stavajici historické a kulturni hodnoty tGzemi a uchovéava a posiluje
ptirodni a krajinné hodnoty uzemi.

Vyrobni aktivity rusiciho charakteru, které by mohly byt zdrojem sniZeni kvality obytného
prostiedi, navrhovany nejsou a izemni plan naopak pocita s jejich utlumem.

c.1.2) Rozvoj jednotlivych mistnich ¢asti

Davle - centrum
Kompaktnéjsi zastavba je soustiedéna podél silnice 11/102. Je zde umisténa vétSina vefejné i
komer¢ni vybavenosti. Bude se i nadale rozvijet jako centrum vybavenosti.

Rozvojové plochy aZ na ojedinélé proluky zde nejsou. Volné plochy na biehu Vltavy nejsou

pro zastavbu vhodné vzhledem k poloze v zaplavovém Uzemi Qqqo, pecitd-sezde-sparkevymit
upravami-(okalita-Z11). Je zde vybudovan park.

Davle - Balkan

Na terase na Balkané jsou nejeennéjSi—dosud—nezastaveéné—pozemky cenné pozemky pro
bydleni, relativné snadno dostupné z centra Davle. Pozemky nejsou piili§ svazité jako vétSina
ostatnich v Davli. Navrh Gzemniho planu sem umist'uje plochy pro vystavbu rodinnych domi
(plocha Z12; Z13). V centru lokality u bytovek je rawvrzena plocha pro drobné sportovisté.

Dv¢ atraktivni plochy nad byvalym lomem s vyhlidkou na soutok jsou uréeny pro vystavbu
napiiklad malého ubytovaciho a stravovaciho zafizeni (plochy Z14 a Z15). Zména ¢.2 UP
Davle zde umoznuje i vyuziti pro bydleni - v rodinnych domech - venkovske. Vystavba je zde
mozna jen v ptipad¢ respektovani téchto pozadavki ve vefejném zajmu:

- volny pfistup vetejnosti ke stavajici vyhlidce na soutok nebo volny vstup na vyhlidku
realizovanou v ramci stavby,

- zachovani stavajici zelené v maximalni mozné mire,

- architektura objekti bude respektovat vysoké pohledové naroky (uplatnéni stavby na
horizontu) i objemovou pfimétenost ke krajin€ 1 sidlu.



Davle - Ra¢any

Vystavba na Racanech je podminéna pomérné¢ naroCnymi investicemi do technické

infrastruktury a komunikaci. Nova zastavba individualnimi rodinnymi domy navazuje na

zastavbu stavajici. Jedna plocha (Z06) je navrzena pod vodojemem, druha (Z07) na

vychodnim okraji Ra¢an propoji Raany s Davli. Dominantné se uplatiiujici areél vodojemu je

tfeba zaclemt do okoli Vysadbou zelene na prllehlych plochach Stary nefunkcéni vodojem
; bude ponechan jako

charakteristicka domlnanta Racan

Sloup

V okoli Sloupu se nachazeji nejvétsi rozvojové plochy. Vhodné plochy pro obytnou zastavbu
jsou jednak v navaznosti na byvaly areal zeméd¢lského druzstva (plocha Nad Orionem - Z29
— Z casti zastavéna), jednak na jihovychodnim okraji sidla, kde je vystavba limitovana
ochrannym pasmem velmi vysokého napéti (plocha Z32 — Na Plazech, kterd je jiz z vétsi ¢asti
zastavéna). DalSi rozvojové plochy jsou navrzeny na zapadnim okraji, podél silnice Z20,
Z21, Z22). Zména ¢.2 upravuje vymezeni ploch Z20 a Z21, rozsifuje jiznim smérem plochu
Z31. V blizkosti vodojemu umoziiuje Zména ¢.2 vystavbu specifického bydleni pro seniory.

Vystavba rodinnych domli v navaznosti na zemédélsky aredl je podminéna vysadbou
izola¢niho pasu zelené. Stavajici zelen navrh v maximalni mozné mife respektuje.

Dosud nezastavéné plochy ve stfedu sidla nabizeji moznost vytvotreni centra, které Sloupu
chybi. Proto mezi kiizovatkou u rybnic¢ku a stavajici prodejnou je navrzena plocha pro novou
naves. Vhodnou dostavbou obytnych domti s drobnymi obchodnimi sluzbami bude-uzavien
muze byt vytvoren obdélnikovy prostor, kde bude vysazena zelen. Podminkou je ptelozeni
nadzemniho vedeni a trafostanice TS9.

Pro odstranéni dopravni zavady na piijezdu do Sloupu od severu je navrzena pielozka silnice
11I/1021. Plocha mezi touto pielozkou a stavajici zastavbou je navrzena pro smisenou obytnou
venkovskou zastavbu (Z23 — z ¢asti zastavéna).

Kilian

Pasova zastavba podél silnice 11/102 v jizni ¢asti feSeného uzemi. Rozvojové moznosti jsou
vzhledem ke konfiguraci terénu a dalSim limitdm (zaplavové tizemi, ochranné pasmo lesa)
velmi omezené. Proluky ve stfedni Casti, v navaznosti na stavajici vyrobni areél, jsou

navrzeny pro drobné podnikatelské aktivity (Z17b) a-smiSeneu-ebytnou—zastavbu—{Z18). Na

jiznim okraji izemi méstyse je u silnice plocha se specifickymi podminkami uspofadani SK1,
kde je meznérealizovatchranénou-dilnu realizovana chranéna dilna.

Sazava

Rozvojové moznosti v pravobiezni ¢asti méstyse jsou az na ojedinélé proluky prakticky
vycerpany. Na vychodni okraj zastavéného uzemi Sazavy navazuji rozvojové plochy, které
puvodné pattily obci Petrov, zamér zastavby je pirevzat ze schvaleného uzemniho
planu Gzemniho planu Petrova. Zména ¢.2 UP Davle zde navrhuje na vychodnim okraji dvé
nové plochy pro bydleni - vrodinnych domech - venkovské (Z34e a Z42). V souladu
se zpracovanou studii pro plochu Z34b se méni navrh mistnich komunikaci.



Lokality chatové zastavby
Davle pfedstavuje vyznamnou rekreacni lokalitu, na jejim tizemi se nachazi cca 600 objekti
rodinné rekreace (chat). Chaty se nachazeji jak v ucelenych lokalitdch, tak rozptylené

v krajin¢. Chatova zastavba je uzemnim planem stabilizovana,—ale-nove-rozvejove-plochy
navrzeny-nejseu (blize viz kapitola c.1.3).

c.1.3) Rozvoj jednotlivych funkci

Bydleni

Jak jiz bylo uvedeno, bydleni je hlavni rozvijejici se funkci v Davli. VSechny rozvojové
lokality jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné tzemi. Uzemni plan predpoklada pouze
individualni obytnou zastavbu (RD). Podminky prostorové regulace jsou stanoveny tak, aby
byl v maximalni mife respektovan charakter stavajici zastavby a zastavba byla co nejlépe
zaclenéna do krajiny a aby byly dany podminky pro rozvoj kvalitniho obytného prostiedi.

Zména ¢.2 UP Davle navrhuje:

na jiznim okraji Sloupu jednu plochu pro bydleni - v rodinnych domech - venkovske
(Z31c)

na jiznim okraji Sloupu plochu pro bydleni - specificke — pro seniory — BX (¢ast Z31a,
Z31b)

severné od Racan dvé plochy pro bydleni - v rodinnych domech - venkovskeé (Z39 a Z43)
zapadn¢ od Racan - plocha byvalé usedlosti - pro bydleni - vrodinnych domech -
venkovské (Z38)

na vychodnim okraji Sdzavy dvé drobné plochy pro bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (Z34e a Z42)

Obcanské vybaveni

Stavajici zafizeni obCanského vybaveni (zejména vefejna infrastruktura) jsou stabilizovana
(viz kap. d.3). Uzemnim planem jsou navrzeny mensi rozvojové plochy pro vybavenost
komeréniho charakteru. DalSi drobnéjs$i neruSici zafizeni vybavenosti a sluzeb je mozné
umist'ovat pii splnéni stanovenych podminek funkéniho vyuziti i v plochach pro bydleni a ve
smiSenych plochéach (viz kap. f.1).

Rekreace

Stavby pro ndividualni rodinnou rekreaci se nachazeji jak v ucelenych lokalitach, tak
V obytné zastavbé a predevsim v krajin€.

e Ucelené lokality chatové zastavby - na tizemi Davle se jich nachazi cela fada a jsou
zatazeny do ploch rodinné rekreace (RI). Tato zastavba je stabilizovana. Dalsi rozvojové
plochy pro rodinnou rekreaci navrzeny nejsou, vyjimku tvoii asi 4 parcely uvnitf lokality
Kopanska.

e Zména &.2 UP Davle navrhuje v lokalité pod Suchym Vrchem jednu parcelu pro stavbu
pro rodinnou rekreaci (plocha Z44) v kategorii RI.

e Chaty rozptylené v obytné zastavbé - tyto chaty jsou zafazeny do ploch bydleni -
v rodinnych domech - venkovské (BV). V souladu s podminkami vyuziti ploch je moZzna
transformace chatové zastavby na trvalé bydleni.



¢ Rozptylena chatova zastavba v krajiné — plochy rodinné rekreace specifické (RI11). Jde
0 jednotlivé chaty ¢i skupiny chat v krajin¢ s eviden¢nim ¢islem (bud’ pouze jejich
samotnd zastavénd plocha, nebo s ptilehlym pozemkem). Tyto chaty jsou zahrnuty do
zastavéného tzemi, ale neni mozné dal$i rozSifovani zastavéné plochy ani jakékoliv
nastavby a zpeviiovani ploch.

e Plochy (pasy chat) na brehu Sazavy v blizkosti lokality NATURA jsou zatazeny
Zménou &.2 UP Davle do specifického druhu plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti RI2.
Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti z hlediska moznosti
roz$ifovani staveb jsou stejné jako u ploch RI a soucasné je u ploch RI2 uvedeno, Ze
jediny mozny zpusob likvidace odpadnich vod jsou jimky na vyvazeni.

e Plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické - s predpokladem pro umisténi
staveb charakteru rodinnych domii (RI3) jsou vymezeny Zménou ¢.2 UP Davle u cesty
k Zastrovské. Jedna se o dvé parcely pro stavby pro rodinnou rekreaci (Z37).

e Zména ¢.2 UP Davle vymezuje viechny plochy se stavbami pro rodinnou rekreaci jako
zastaveéné plochy.

e Podminky prostorového uspotfadani pro chatovou zastavbu jsou stanoveny v kapitole f.1).
Vyroba

Nové plochy pro vyrobni a skladové aktivity Gzemnim planem navrzeny nejsou. Uzemni plan
pocitd s utlumem vyrobnich aktivit. Nékteré stavajici arealy jsou stabilizovany, avSak
podminky funk¢niho vyuziti jsou stanoveny tak, aby nedochézelo k znehodnocovani obytného
prostiedi zejména v jejich sousedstvi. Naptiklad byvaly zeméd¢€lsky areal ve Sloupu je
zatazen do ploch drobné vyroby. Nékteré jsou zatfazeny do ploch smiSenych ploch obytnych.

Zména ¢&.2 UP Davle navrhuje nad Kopanskou plochu pro agrofarmu (Z41) .

c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch

Né&vrh Gzemniho planu navrhuje celkem 36 zastavitelnych ploch v zastavéném i nezastavéném
uzemi:
701, 702, 703 Nad Méchenicemi

- Zastavitelne plochy pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) lezi na
severnim okraji feSeného izemi a navazuji na zastavéné uzemi Méchenic.

- U plochy Z01 bude podminkou pro rozhodovani provéteni zmén vyuziti plochy Gzemni
studii, kterd navrhne dopravni obsluhu uvniti plochy, vymezi vetejné prostranstvi o
velikosti minimalng 1000m?, navrhne parcelaci a uptesni polohu navrzeného kabelu VN
22 kV od prochazejiciho nadzemniho vedeni k navrzené trafostanici. Soucasti plochy
smérem k silnici III. tfidy bude pas zelené.

- Plocha Z02 je jiz rozparcelovana a tato parcelace véetné dopravni obsluhy je prevzata
do tzemniho planu. Soucasti plochy smérem k silnici II1. tfidy bude pas zelené.

- Plocha je ptistupna ze stavajici komunikace na izemi Méchenic.

- Plocha Z03 je pfistupna ze stavajici komunikace na tzemi Méchenic a bude zde
respektovano ochranné pasmo lesa zasahujici do severovychodni ¢asti plochy.
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704 Racany surybni¢ku sever

- Zastavitelna plocha pro vyuziti plochy smiSené obytné - venkovskée (SV) lezi na
severozapadnim okraji Racan.
- Plocha je ptistupna ze stavajici komunikace.
705 Racany zapad
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) navazuje na
zastavéné Uizemi, piistupna ze stavajici komunikace.

Z06 Racany pod vodojemem
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) leZi na
severozapadnim okraji Racan.
- Najizni stran¢€ vodojemu je navrzena plocha zelené.

Z07 Racany - vychod
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovske (BV)
p » . L y ey ace.
- Na vychodnim okraji plochy podél ulice V Hliniku musi zistat zachovan pas zelené pro
priachod biokoridoru.
- Nutno respektovat nadzemni vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo.

Z08 Davle - sever
- Zastavitelnd plocha (proluka) v zastavéném uzemi v severni ¢asti Davle, ur¢end pro
bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV). Ptistupnd ze stavajici komunikace.

Z09 Davle u hiisté
- Zastavitelnd plocha v zastavéném tGizemi pro ob¢anské vybaveni — télovychovna a
sportovni zarizeni (OS) - rozsifeni stavajiciho hfiste.
- Musi byt respektovan kabel VN 22kV.

Z13 Davle - Balkéan, pod bytovkami
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovske (BV)
- Cast plochy se nachézi v zastavéném tizemi (Z13a), ast v zastavitelné plose (Z13b).
- Plocha je ptistupna ze stavajicich komunikaci.
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Z14

Davle - Balkan, nad lomem |

Zastavitelna plocha pro ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiedni (OM)
a plocha zelené - na veiejnych prostranstvich (ZV), napiiklad pro vystavbu malého
ubytovaciho a stravovaciho zafizeni (penzion apod.), piipustné vyuziti je i bydleni.
Musi byt zachovan vetejny pfistup k vyhlidce na hrané lomu — je zde navrzena plocha
vetejné zelené.

Musi byt respektovan vodovodni fad, prochazejici plochou.

Davle - Balkan, nad lomem II

Zastavitelna plocha pro ob¢anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stiedni (OM),
ptipustné vyuZiti je i bydleni.

Jde o pohledové vyznamnou a exponovanou lokalitu, proto musi byt dbano na vysokou
architektonickou Uroven zastavby.

Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa.

Plocha nevrzend v sousedstvi rekreacni a obytné zastavby je smiSena obytné —
komer¢ni (SK) — plocha Z17b.

Plocha navazuje na stavajici zastavbu a na silnici 11/102.

Musi byt respektovano ochranné pasmo silnice Il. tiidy a ochranné pasmo lesa.
Musi byt respektovano zaplavové tzemi Q100, které zabira vychodni ¢ast plochy.
Nadzemni stavby lze umistovat pouze za piedpokladu, ze nebudou zaplavovany pfi
Q100.

Z19 Sloup
Zastavitelna plocha pro dopravni infrastrukturu — silni¢ni (DS) — pielozka silnice
I11/1021 odstranujici dopravni zavadu na stavajici trase.

Z20 Sloup - za silnici

Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV).

Plocha navazuje na stavajici zastavbu v lokalité Na Jetabu a na silnici I11I/1021, od které
bude oddélena pasem izolacni zelené.

Musi byt respektovano ochranné pasmo silnice II1. t¥idy a trasa vodovodu a radioreléové
trasy.

Zména ¢.2 upravuje vymezeni plochy Z20 a stanovuje zde podminku Uzemni studie.
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- Plocha navazuje ze zapadni strany na silnici I1I/1021 a jeji pielozku, od které bude
odd¢lena pasem izolacni zeleng.

- Musi byt respektovdno ochranné pasmo silnice III. tfidy.

- Zména ¢.2 upravuje vymezeni plochy Z21 a stanovuje zde podminku Gzemni studie.

Z23 Sloup - U kFizku
- Zastavitelna plocha smiSené obytna - venkovska (SV).
- Plocha mezi zapadnim okrajem stavajici zastavby a pielozkou silnice I11/1021.

Z24 Sloup - nové centrum

- Zastavitelna plocha smiSena obytna - venkovska (SV), dale plocha pro bydleni -
v rodinnych domech — venkovské (BV) a veiejné prostranstvi (PV).

- Me¢lo by zde vzniknout chybéjici centrum s vefejnym prostranstvim - navsi a drobnou
vybavenosti; soucasti vefejného prostranstvi bude zelen a parkoviste.

Z25, Z26-Sloup - pod h¥istém
- Zastavitelna plocha-pro ebytneu-zastavbu-vrodinnych-demech(B\V)a plocha smisena

obytna - venkovska (SV) v severni ¢asti Sloupu, v navaznosti na stavajici zastavbu.

Z29 Sloup - Pod Orionem
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV).
-V ploSe je jiz provedena parcelace, véetné oddé€leni vefejnych prostranstvi pro dopravni
obsluhu.
- Soucasti plochy budou plochy zelen¢, které ji oddé¢li od byvalého zemédélského areédlu a
od silnice III. tfidy a pomohou ji zac¢lenit 1épe do krajiny.

Z30 Sloup - u vodojemu
- Plocha zelené — na veiejnych prostranstvich (ZV) a piistupova komunikace
k vodojemu — verejné prostranstvi (PV).
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Zastavitelné plochy pro bydleni - v rodinnych domech — venkovske (BV) — ¢ast
plochy Z31a a Z31c

- Podminka: je vymezeni vefejného prostranstvi na pozemku ¢.142/30 k.u. Davle.

- Podminka: max. 2RD.

Zastavitelné plochy pro bydleni - specifické — pro seniory (BX) - ¢ast plochy Z31a a
Z31b.

Podminka pro v§echny ¢asti plochy Z31: pfistup ze stavajicich komunikaci, které budou
rozsifeny na minimalné 8m.

Z32 Sloup - Na Plazech

Zastavitelné plochy v zastavéném uzemi pro bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (BV).

Plocha je jiZ rozparcelovana a z vétsi Casti zastavéna, k zastavéni zdstavaji jednotlivé
parcely nebo jejich skupiny v zastavéném tzemi.

Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa zasahujici do vychodniho okraje plochy.
Pii povolovani novych staveb rodinnych domti pti ulici Na Visnovce nebo pii ulici
Spojovaci bude vetejné prostranstvi (uli¢ni prostor) pro mistni komunikaci vymezeno
Vv Sifce 6,5m pro jednosmérnou a 8m pro obousmérnou komunikaci. Rozsiteni uli¢niho
profilu bude realizovano na ukor dané parcely pro rodinny dim.

Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)

Plocha je rozd¢lena stavajici polni cestou, ktera bude upravena na mistni komunikaci.
V plose Z34a bude smérem k silnici I1/104 navrzen pas izolacni zelen¢.

V plose Z34b, Z34c, Z34d, Z34e musi byt respektovano ochranné pasmo lesa a
vodovodni privadéc — v jeho trase je navrzeno vefejné prostranstvi.

Pro plochy Z34a a Z34d se navrhuje podminka uzemni studie.

Na plose Z34e mohou byt umistény max. 3 rodinné domy.

Na ploSe Z34e je nutné provést v dalSim stupni dokumentace vyhodnoceni mozného
ovlivnéni obytné zastavby hlukem ze silnice 11/104.

Z35 Sazava — k Petrovu

Zastavitelné plochy pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV).
Jednotlivé proluky v navaznosti na stavajici zastavbu podél stavajici komunikace.
Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa.
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Z36 Davle - Méchenice
- Zastavitelna plocha pro technickou infrastrukturu - inZenyrské sité (T1) - vodojem
M¢échenice.
- Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa.
Z37 Davle — k Zéastrovske
- Zastavitelna plocha rekreace — plocha staveb pro rodinnou rekreaci — specifickou
(RI3) - s ptedpokladem pro umisténi staveb charakteru rodinnych domu.
- Podminka - v ploSe Ize umistit maximaln¢ dvé stavby pro rodinnou rekreaci.
- Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa.

Z38 Davle — samota nad Racany
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovskeé (BV).
- Stanoveny pozadavky na respektovani limitti: OP nadzemniho vedeni, OP vodovodu a
nutnost respektovat vyjimeény strom na pozemku.
- Podminka — lze umistit pouze 1 RD.
- Stanoven poZzadavek na venkovsky charakter zastavby.

Z39 Davle — Racany — Na Kopci
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV) a veiejné
prostranstvi (PV) nad vodovodem DN 150.
- Stanoveny pozadavky na respektovani limitt: OP vodovodu 1,5m na ob¢ strany a OP
nadzemniho elektrického vedeni.
- Podminka — lze umistit pouze 1 RD.

Z40a Davle — cesta k Borovi¢ku
- Zastavitelna plocha v kategorii vefejné prostranstvi (PV) uréena pro rekonstrukci
ucelové komunikace.
- Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa.

Z40b Davle — polder - k Borovi¢ku
- Zastavitelna plocha v kategorii technicka infrastruktura - specificka — polder (TX)
ur¢ena pro realizaci polderu.
- Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa.

Z41 Davle — agrofarma nad Kopanskou
- Zastavitelna plocha pro vyrobu a skladovani - pro zemédélskou vyrobu — specifickou
(VZ1)
- Specifické podminky pro vyuziti plochy jsou stanoveny v kapitole f1) tohoto vyroku.
- Musi byt respektovano ochranné pdsmo nadzemnich elektrickych vedeni.
Z42 Sézava - vychod - K Tresiovce
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovske (BV), pési cesta
v kategorii vefejné prostranstvi (PV).
- Podminka — umisténi max. 2 RD (na kazdém pozemku - na p.¢.305/2 a p.¢.305/3 k.U.
Séazava u Davle pouze 1RD).
- Podminka: provést v dal§im stupni dokumentace vyhodnoceni mozného ovlivnéni
obytné zastavby hlukem ze silnice 11/104.
- Na ukor pozemku 305/3 bude po jeho zapadnim okraji vymezena stezka pro pési o Sifce
min. 2m.
- Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa a silnice ILtf.
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Z43 Davle — Racany — u rybni¢ku
- Zastavitelna plocha v zastavéném Gzemi pro bydleni - v rodinnych domech -
venkovské (BV) a zeleii soukroma a vyhrazené (ZS).
- Podminka — umisténi max. 2 RD (na kazdém pozemku - na p.¢.436 a p.¢.424/2 k.u.
Davle pouze 1RD).

Z44 Davle pod Suchym Vrchem
- Zastavitelna plocha pro stavbu pro rodinnou rekreaci (R1)
- Podminka: Ize umistit pouze 1 stavbu pro rodinnou rekreaci.
- Musi byt respektovano ochranné pasmo lesa.

c.3) Vvmezeni ploch pirestavby
Uzemni plan Davle nenavrhuje zadné plochy prestavby.

c.4) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen€, ktery tvoii predevs§im zeleni zahrad, drobné&jSich ploch verejné zelené i
zelen¢ piirodniho charakteru. Stavajici plochy zelené, zejména vefejné pristupné, jsou
Uzemnim planem stabilizovany. V maximalni mife musi zdstat zachovana i stavajici zelen
soukroma.

Neva-plocha vefejné zelené - park je navrzen realizovan mezi Skolou a nabfezim Vltavy
{okatita—Z11): Plocha leZi v zaplavovem Gzemi Vltavy a pro zastavbu neni vhodna. Mensi
plochy vefejné zelen¢ (ZV) jsou navrzeny v ramci nekterych zastavitelnych ploch. Dalsi
plochy vefejné zelené mohou byt soucasti vefejnych prostranstvi nebo v ramci dalSich
funk¢nich ploch (zejména bydleni).

Pfi realizaci nové zastavby zejména v okrajovych ¢astech sidel, ktera miize vyznamné ovlivnit
krajinny raz, je nutné orientovat smérem do volné krajiny zahrady a pouzit zde vysadby
vysoké zeleng€.

V piipad¢ nové zastavby na zapadnim okraji Sloupu podél silnice III. tiidy (plochy Z20, Z21,
723 a 7Z29) je navrzen pas izolacni zelené (ZO) ke zmirnéni negativnich vlivii dopravy na
obytnou zastavbu. Izola¢ni zelen je navrZzena rovnéz pro oddéleni obytné zéastavby od
byvalého zemé&délského arealu ve Sloupu (plocha Z29 Pod Orionem).
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d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO

JEJi UMISTOVANI, VYMEZENi PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU
INFRASTRUKTURU VCETNE STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH
VYUZITI

d.1) Dopravni infrastruktura

Zelezni¢ni doprava

Zapadnim okrajem feSeného tizemi — po pravém biehu VItavy a Sazavy a podel
severovychodni hranice feSen¢ho tizemi udolim Bojovského potoka prochéazi zeleznicni
trat’ ¢. 210 Praha - Vrané n. VIt. - Cer¢any, Vrané n. VIt.- Dob#is.

Ob¢ vétve trati jsou v feSeném uzemi stabilizovany a maji vyznam zejména pro turisticky
ruch a rekreaci.

Silni¢ni doprava

Resenym tzemim prochazi po levém biehu Vltavy silnice I1/102 Praha - Slapy. Na ni pies
novy most navazuje silnice II/104 smérem na Jilové. Tyto patefni komunikace jsou
doplnény dvéma silnicemi III. t¥idy ¢. 1022 (Davle - Na Jetabu) a ¢. 1021 (Méchenice -
Hvozdnice - Bratiinov).

Uzemm plan navrhuje prelozku sﬂmce 111/1021 ve Sloupu mimo stavaJ1c1 centrum. a-dale

Jinak jsou uvedene silnice v feSeném tizemi stabilizovany. S pielozkou silnice 11/102 mimo
centrum Davle se vzhledem k omezenym prostorovym moznostem a nutnosti demolice
nékolika objektd nepocita.

Mistni komunikace

Mistni obsluzné komunikace pro dopravni obsluhu nové navrzenych lokalit zastavby jsou
navrzeny v piipadech, kdy je feSeni jednoznacné. V ostatnich ptipadech bude dopravni
obsluha feSena naslednou dokumentaci (napt. uzemni studii).

Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz souéasti je komunikace,—musi-byt-v-souladu-s-§-22
wyhlasky—501/2006—Sh- zpiistupiiujici pozemek rodinného domu, musi byt 8m, pfi

jednosmérném provozu 6,5m. Rozsiteni ulicniho profilu bude realizovano na ukor dané
parcely pro uvazovany rodinny dim.

Vybrané navrzené obsluzné komunikace jsou zafazeny do ploch pro vefejné prospé$né
stavby.

Komunikace mistniho vyznamu se navrhuji v parametrech, které umozni pfistup pozarni
techniky.

Doprava v klidu

Stavajici parkovisté, zejména v centru méstyse u nakupniho centra a u zatizeni ob¢anskeho
vybaveni jsou stabilizovana.
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e Navrzeno je parkovi§té vramci vefejného prostranstvi v plose Z24 (nové centrum
ve Sloupu).

Dopravni vybavenost

e V prostoru najezdu na most ptes Vltavu je umisténa Cerpaci stanice pohonnych hmot, ktera
je v Uzemi stabilizovana.

PéSi a cyklisticka doprava

e Chodniky jsou vybudovany podél silnice 11/102 v centru Davle a dale podél ¢asti silnice
I1I/104 na Séazavé v pokraCovani nového mostu. Pokud to Sitkové uspotadani uli¢niho
profilu umoziuje, budou dobudovany v dalSich Usecich, prochazejicich zastavénym
uzemim.

e Pro pési dopravu ma velky vyznam piihradovy most spojujici centrum Davle se Sdzavou a
zejména se Zeleznicni zastavkou.

e Davli prochazi celd tfada turistickych cest, jejichz hlavni vychodisko je u vlakového

nadrazi. Nejvyznamngéjsi je posazavska stezka.

e V Davli (na Sazave) zacind Posazavska cyklotrasa ¢. 19. Dalsi je vedena po levém biehu
Vltavy do Méchenic a dalsi pies Sloup do Bojova.

e 'V Uzemnim planu jsou navrzené cyklostezky — podél Bojovského potoka a po levém biehu
Vltavy.

e Uvedené cyklistické a turistické trasy jsou v Uzemi stabilizovany.

Vodni doprava

e Uzemim prochéazi Vitavska vodni cesta, jejiz soudasné parametry tiidy Va. odpovidaji
v tomto Uzemi i cilovému stavu. V fi¢nim km 77,15 a 77,70 jsou na Vltavé umisténa
prekladiste.

e Vodni doprava ma pro méstys zejména rekreac¢ni vyznam (trasa Praha Slapy), pfistaviste se
nachdzi na Sdzavé u nadrazi.

d.2) Technicka infrastruktura

d.2.1) Zasobovani elektrickou energii

Koncepce FeSeni

e Stavajici rozvody a transformac¢ni stanice odpovidaji soucasnym potiebam.

e Pro navrZenou zastavbu jsou navrzeny nové trafostanice a vymeéna ¢i posileni nékterych
stavajicich trafostanic.

e Pro lepsi vyuziti navrzenych lokalit zastavby je navrzeno pfeloZzeni nadzemniho vedeni do
kabelu v Davli na Balkané a v severni ¢asti Sloupu.
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Nové navrzend zastavba musi respektovat stavajici rozvodnd zatizeni, pokud neni
navrzeno jejich prelozeni.

Rozvody NN v nové navrzenych lokalitach budou provedeny kabely v zemi.

d.2.2) Spoje
Koncepce FeSeni

V Davli je umisténa digitalni telefonni Gstfedna, na kterou jsou napojeny nékteré sousedni
obce. Kapacita ustfedny 1 stavajici telekomunikacni sité je dostate¢nd a umozni napojeni
nové zastavhy.

Resenym tizemim prochézeji trasy dalkovych kabeltl, které uzemni plan respektuje.

Resenym tzemim prochézi nékolik tras radioreleovych spojii Ceskych Radiokomunikaci a
dale n€kterych mobilnich operatora.

Tyto trasy i jejich ochranna pasma jsou Uzemnim planem respektovany.

d.2.3) Zasobovéani plynem
Uzemi Davle neni dosud plynofikovano.

Navrh zasobovani plynem je zpracovan na zakladé¢ Generelu plynofikace a je rozSifen
0 zasobovani nové navrzenych lokalit z&stavby.

Ptredpoklada se vybudovani kapacitni VTL regulacni stanice pro nékolik sousednich obci
umisténé mimo uzemi Davle, ze které bude ptiveden stfedotlaky plynovod ptes Hvozdnici
do feSen¢ho tizemi.

d.2.4) Zasobovéni pitnou vodou
Koncepce reSeni

Davle a vSechny jeji mistni Casti jsou zasobovany pitnou vodou z vefejného vodovodu,
ktery je soucasti skupinového Posdzavského vodovodu, kapacita zdroje je dostate¢na i pro
piipojeni navrzené zastavby.

Je tieba dobudovat chybéjici useky vodovodni sité¢ ve stavajici zastavbé a rekonstruovat
nékteré stavajici tiseky s nevyhovujicimi profily.

NavrZena je rekonstrukce, resp. vystavba nové shybky pod Vitavou.

Nové navrzené lokality zastavby budou napojeny bud’ piimo ze stavajicich vodovodnich
fadt, nebo jejich prodlouzenim, piipadné novymi fady navrzenymi v uvazovanych ulicich.
Tam, kde neni feSeni lokalit jednoznacné, bude toto feSeni piredmétem nésledné
dokumentace, ktera navrhne spolu s mistnimi komunikacemi i trasy vodovodnich fada.

Navrzend zastavba musi respektovat stavajici vodovodni fady i pfivadéée a jejich ochranna
pasma (viz popis jednotlivych zastavitelnych lokalit v kap. c.2).
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d.2.5) Odkanalizovani
Splaskové vody

V Davli je nové vybudovana tlakova kanalizace napojena na COV umisténou v severni
casti Davle.

COV je navrzena na cilovy stav 3255 ekvivalentnich obyvatel a ma dostate¢nou kapacitu
pro pfipojeni nove navrzené zastavby. Nové lokality budou napojeny na stavajici tlakovou
kanalizaci, s vyjimkou lokalit nad Mé&chenicemi, u kterych bude posouzeno, zda neni
ekonomicky vyhodnéjsi napojeni na kanalizacni systém sousednich Méchenic.

Srazkové vody
Srazkove vody budou likvidovany pokud mozno vsakem na pozemku majitele nemovitosti.

Cisté srazkové vody ze stiech objekttl budou piednostné likvidovany na vlastnim pozemku,
piipadné vyuzivany pro zalivku.

SréZzkové vody z komunikaci a vetejnych ploch budou odvadény s vyuZzitim piirodni i
umelé retence meélkymi stokami ¢i otevienymi mélkymi ptikopy do vodnich tokii,
respektive vodnich nadrzi (rybnikti). Pfed zausténim do vodotece budou po vyhodnoceni

mozného zneciSténi na stokach osazeny lapace Stérku, ropnych latek a vybudovany
usazovaci nadrze.

d.2.6) Zajisténi pozarni vody

U nové navrhovanych lokalit bude zajiSténo dostate¢né zasobovani pozarni vodou
a dopravni napojeni umoziujici ptistup hasi¢ské techniky.

d.3) Obcdanské vybaveni

Stavajici zafizeni obcanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie vefejné
infrastruktury v méstysi jsou stabilizovana.

Uzemni plan navrhuje plochu pro rozsifeni sportovniho hiisté v Davli (plocha Z09) a

plochu pro malé hiisté v+ameiekality-Z12 na Balkané.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENIi PLOCH
ZMEN V KRAJINE A STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI,
UZEMNIO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOSTI
KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENi PLOCH A
STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNI
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY,
PROTIEROZNi OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI,
REKREACE, DOBYVANi NEROSTU

e.1) Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce uspotfadani krajiny je koordinace z4jmii a vztahii v nezastavéném tzemi
z hlediska rozdilnych moZnosti vyuZiti jeho potencialu, ochrany hodnot a zejména ochrany
piirody.

Plochy nezastavéného uzemi jsou c¢lenény podle charakteru vyuziti, limitujicich jevl a

utvareni krajiny na:

» plochy pfirodni (NP) — S nejvyssim pfirodnim potencidlem v uzemi a potiebou ochrany
prvky ochrany pfirody a jejich nejbliz§i okoli, pfipadné plochy systémt ekologické
stability, ...apod.),

= plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSx) — v nichZ neni mozné nebo nezbytné stanovit
prevazujici ucel vyuziti; pfijatelné formy vyuziti jsou vSak vzdy vyznaleny piisluSnym
indexem a musi byt vyuzivany vzdy ve vzajemném souladu,

= plochy zemédé€lské (NZ) — s vysokym potencidlem produkce zemédé€lské vyroby véetné
intenzivnich forem obhospodatrovani — tj. izemi intenzivné zeméd¢lsky obhospodafované.

Pro takto vymezeneé plochy v nezastavéném tuzemi jsou uzemnim planem stanoveny
podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti (podminky vyuZziti - viz kap. f), které
jsou prostfedkem pro usmérnéni budouciho utvateni krajiny.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Navrh Gzemniho planu Davle vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability, a to
nadregionalni, regionalni a lokalni.

Vsechny skladebné &asti USES k zaloZeni jsou zafazeny do vefejné prospd$nych opatieni
nestavebni povahy.

Nadregionalni USES
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Resenym izemim prochéazi nadregionalni biokoridor K59 ,,Udoli Vitavy — Stéchovice.

Udolim Vltavy a &asteéné i Sdzavy a po jejich svazich prochazi nadregionalni biokoridor
tvorici osu celého uzemi. Jedna se o svazek nékolika os:

NK K59/V - osa vodni — zahrnuje samotny vodni tok Vltavy s biehovymi a doprovodnymi
porosty.

NK K59/MH - osa mezofilni hajova (MH) - trasa nadregionalniho biokoridoru prochazi ve
sméru od Méchenic (od udoli Bojovského potoka) castecné po néhorni ploSin€ a dale po
svazich levého biehu Vlitavy, pfes zastavéné uzemi Davle.

Nov¢ je navrzen lokalni biokoridor LK 237 v parametrech nadregionalniho biokoridoru, ktery
nahradi v ramci piipravované Aktualizace ZUR St¢. kraje Usek vedeny skrze zastavénou ¢ast
méstyse. Trasa nové navrhovaného lokalniho biokoridoru je v Useku mezi RC 539163
,Davle® a LC 142 ,Nad Davli“ vedena ndhorni plosinou po zeméd¢lskych pozemcich podél
mistni komunikace a podél zastavitelného tizemi Racan.

V trase NK K59/MH je vlozeno regionalni biocentrum RC 539163 ,Davle” (Caste¢né
funk¢ni) a lokalni biocentra LC 142, LC 143 a LC 144 (vSechna funk¢ni).

NK K59/T - osa teplomilnd doubravni — trasa nadregionalniho biokoridoru prochazi po
svazich pravého bifehu Vltavy a Sazavy. Pirevazné se jedna o funkcni az Castecné funkcni
biokoridor (na svazich srozptylenou chatovou zastavbou). Nefunkéni ¢ast prochazi nad
zastavénym a zastavitelnym tzemim méstyse, resp. nad mistni ¢asti Sazava. Trasa je nové
upravena a vedena mimo zastavéné a zastavitelné plochy.

V trase NK K59/T jsou vloZena lokalni biocentra LC 173 a LC 175 (ob¢ ¢astecné funkéni).

Regionalni USES

Regionalni biokoridor RK 1202 ,,VV DeSinach — K59* - biokoridor prochazi udolim a po
zalesnénych svazich nad udolim Bojovského potoka po hranicich k.u. Klinec, Hvozdec.
Biokoridor propojuje RC 571211 Klinec (dodate¢né vymezeno v ramci ZUR Sté.) s RC 1386
V DeSinach. V feSeném tizemi jsou v trase RK vlozZena lokalni biocentra LC 135 a LC 136.
Obe¢ jsou funk¢ni a presahuji za hranici feSen¢ho tizemi.

Regionalni biocentrum RC 571211 ,Klinec* - biocentrum je vymezeno je na lesnich
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pozemcich v udoli a na svazich Bojovského potoka pfi soutoku Korabky. Vzhledem k tomu,
Ze zde byl v teSeném tzemi pivodné vymezen regionalni biokoridor RK 1202 a lokalni
biocentrum LBC 139 (plivodné vlozené na kiiZeni tras NK a RK) doslo ke slouceni téchto
prvki a RC 571211 Klinec je o ¢ast lokalniho biocentra a ¢ast regiondlniho biokoridoru
roz§iteno do feSeného uzemi tak, aby byly zachovany funkéni a zejména prostorové
parametry.

Regionalni biocentrum RC 539163 ,,Davle* - biocentrum je vlozZené v trase nadregionalniho
biokoridoru K59/MH a je vymezeno v zalesnéném udoli Na Javorce a na kfovinatych svazich
nad Vltavou (funk¢ni ¢ast) a na zemédélské padé v ploSinné ¢asti nad Javorkou v lokalité Na
Sibrném u Racan, Na Vinicich, V Rovinach nad Mé&chenicemi (nefunkéni &ast, navrzeno
k zalozeni). Soucasné bylo zruSeno lokalni biocentrum LC 141 a dil¢i tseky NRBK 49 a
NRBK 50 (prvky se staly soucasti RC).

Lokalni USES

Nadregionalni a regionalni USES je doplnén siti lokalnich prvki, biocentry (LBC) a
biokoridory (LBK).

Lokalni biokoridor LBK 122 (¢aste¢né funkéni) a LBK 123 (funk¢ni) s lokalnim biocentrem
LBC 145 (navrzené) prochazi jihozapadni ¢asti feSeného uzemi a propojuje regionalni
biokoridor v udoli Bojovského potoka s nadregionalnim biokoridorem v udoli Vlitavy.

Nov¢ jsou vymezeny lokalni biokoridory LK 235 a LK 236 namisto ptivodni trasy NRBK.
Mezi témito biokoridory je vloZeno lokalni biocentrum LC 140.

Noveé je vymezen lokalni biokoridor LK 237 v parametrech nadregionalniho biokoridoru.
V ramci pfipravované Aktualizace ZUR SK a soucasné i aktualizace USES se navrhuje zrusit
usek NK K59 prochazejici zastavénou ¢asti méstyse (piivodné usek NRBK50) a nahradit jej
novou trasou znacenou LBK 237.

Piehled vsech lokdlnich biocenter v fe§eném Uzemi:

LBC 135V pekle - Na Hradku
LBC 136 V Haberné

LBC 139 Pod Starou horou

LBC 140 U Serpiny
EBC 141 Javorka

LBC 142 Nad Davli

LBC 143 U Sv. Kiliana

LBC 144 Nad kostelem Sv. Kiliana
LBC 145 Suchy vrch

LBC 173 Nad zelezni¢ni stanici Davle
LBC 175 Pod Tie$nici

e.3) Prostupnost Krajiny

Cestni sit’

Prostupnost krajiny je zajisténa historicky vzniklou siti ucelovych komunikaci, které mimo
jiné zpiistupnuji lesni a zemédélské plochy. Po téchto cestach jsou vedeny i nékteré pési
turistickeé trasy.

23



Tato cestni sit’ je uzemnim planem stabilizovana. Navizenaje-cesta-odRacankJavorce kierd
S o nloel % erniing COL

Navrhuje se rekonstrukce ucelové cesty k Borovicku v souvislosti s vystavbou polderu v této
lokalité.

e.4) Ochrana nerostnych surovin

V feSeném tzemi se nenachazeji Zadna loZiska nerostnych surovin ani evidované dobyvaci
prostory.

V severni ¢asti izemi se nachazi poddolované tzemi, plocha ¢. 2100 — Davle (radioaktivni
suroviny) evidovana Geofondem. Poddolované izemi Castecné zasahuje do stavajici chatové
lokality Serpina Zastrovska. V tomto Uzemi neni navrZzena Zadna nova zastavba.

V ptipadé eventualniho zdméru realizace staveb na tomto uzemi je nutné zpracovani banského
posudku a akceptovani postupu podle CSN 730039 ,,Navrhovani objektti na poddolovaném
uzemi*.

e.5) Ochrana pied povodnémi

Na tzemi Davle je vymezeno zaplavové tizemi Vlitavy a Sazavy a Bojovského potoka, véetné
aktivnich zon téchto tokd.

Navrh tzemniho planu respektuje stanovené zaplavové uzemi, noveé navrzena obytna zastavba
je situovana mimo zaplavové Uzemi Qo a aktivni zénu.

Pro snizeni destového odtoku bude vyuzita pfirozena i uméla retence tizemi.

e.6) Pozadavky obrany a bezpecnosti statu

S Vojenskou ubytovaci a stavebni spravou Litoméfice, Na Valech 76, musi byt predem
projednavan navrh vystavby (pokud bude v navrhu Gzemniho planu obsazen):
- staveb vyssich jak 30 m,
- staveb vyzafujicich elektromagnetickou energii (napt. ZS radiooperatort
mobilnich telefontl, vétrnych elektraren),
dalkovych vedeni VN a NN,
dalkovych kabelovych vedeni (elektricke energie, optické trasy telefonnich
kabelt a dalSich inzenyrskych siti),
- zmeény vyuziti izemi,
- nov¢ trasy komunikaci vcetné prelozek,
- ktera se dotkne pozemkd v majetku CR-Ministerstvo obrany.

f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI, VEETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

f.1) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti a podminek
prostorového usporadani

Celé uzemi méstyse Davle je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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BYDLENI - v bytovych domech
BYDLENI - v rodinnych domech — venkovské
BYDLENI - specifické — pro seniory
REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - specifické vkrajinnych-zénach
smiSenyeh - bez moznosti zvétsovani
REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci - specifické - v blizkosti ploch
NATURA
REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické - s predpokladem
pro umisténi staveb charakteru RD
OBCANSKE VYBAVENTI - veiejna infrastruktura
OBCANSKE VYBAVENI - komeréni zafizeni mal a sttedni
OBCANSKE VYBAVENT - t&lovychovna a sportovni zatizeni
OBCANSKE VYBAVENT - hibitovy
VEREJNA PROSTRANSTVI
PLOCHY SMISENE OBYTNE - v centrech mést
PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské
PLOCHY SMISENE OBYTNE - komer¢&ni

PLOCHY SMISENE OBYTNE — komeréni, specifické
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silniéni
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - drézni
TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité
TECHNICKA INFRASTRUKTURA - specificka - poldr
VYROBA A SKLADOVANI - drobn4 a femesIna vyroba
VYROBA A SKLADOVANI - zemé&dg&lska vyroba- specificka
ZELEN - na veiejnych prostranstvich
ZELEN - soukromé a vyhrazené
ZELEN - ochranna a izola¢ni
ZELEN - piirodniho charakteru
PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE
PLOCHY ZEMEDELSKE
PLOCHY PRIRODN{

NSyx PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

PLOCHY BYDLENI

BH BYDLENI - v bytovych domech
Hlavni vyuZiti:

pozemKy stavajicich staveb pro bydleni - bytové domy.

Piipustné vyuziti:

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pesich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

parkovisté a garaze pro obyvatele bytovych domii,

plochy soukromé a vyhrazené zelen¢ pro obyvatele bytovych domd,

détska hiiste a drobna sportovisté pro mistni obyvatele,

souvisejici obCanské vybaveni (maloobchodni prodej, drobné nerusici sluzby),
integrované v bytovych domech, které nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto

vymezene plode, piit dodizeni ustanovent $2 1 odst. (6 vyvhl 3012006 Sh..

nezbytna souvisejici technicka vybavenost.
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NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych predpisech,

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména pak
stavby pro idividuatnt rodinnou rekreaci, stavby pro vyrobu a skladovani,
zeméedelske stavby.

Podminky prostorového uspoiadani (plati pouze pro stavajici zastavbu, nova neni
piipustnd):

- nastavby zvySujici pocet podlazi jsou vylouceny, s vyjimkou podkrovnich stfesnich
nastaveb.

BV BYDLENI - v rodinnych domech — venkovské
Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb pro bydleni individualni — izolované rodinné domy.
Pipustné vyuziti:
- oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekrea¢ni nebo uzitkovou,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- détska htiste a plochy sportovist’ o vymeéte do 500 m2,
- pozemky stavaJ|C|ch staveb pro rodlnnou rekreaci,

- vedlejsi stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim (napft. garaze a parkovaci
pristfesky, zimni zahrady, skleniky, bazény, klilny, altany, pergoly, terasy, schodist¢ a
podobne)

- jedna stavba pro podnikatelskou &innost do 40m? zastavéné plochy,

- transformace staveb pro rodinnou rekreaci na stavby pro trvalé bydleni,

- pozemKky staveb souvisejiciho obCanského vybaveni (maloobchodni prodej, vetejné
stravovani a ubytovani, socialni sluzby a dalSi drobna nerusici vybavenost a sluzby),
které nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe;pii-dedizent
celhncin e L S DIDDIE L

- nezbytnd souvisejici technicka vybavenost,

- chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru.

NepFipustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptedpisech,

- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim, zejména
nové stavby pro rodinnou rekreaci, pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby,
servisy, opravny a ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autokempy, tabofisté, stavby pro
velkoobchod a supermarkety, chov hospodatského zvitrectva.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: dvé nadzemni podlazi a podkrovi, jedno podzemni podlaZi,

- maximalni vySka fimsy vzhledem k nejnizsi ¢asti rostlého terénu: 7 m (s vyjimkou
ploch uvedenych ve zvlaStnich a uptesiujicich podminkach),

- vyska ostatnich staveb max. 4,5 m,

- Vv pripad¢ dostaveb a prestaveb ve stavajici zastavbe se prizpisobi hladina zastavby
okolni zastavbé,
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charakter zastavby venkovsky Jlny charakter zastavby je mozny jen vyjime¢né
po individualnim posouzeni stavebnim tfadem a zastupitelstvem mestgse
minimalni velikost pozemku u nové zastavby rodinnymi domy: 800 m*;
transformace rekreacnich objekti na trvalé bydleni a u ploch s prOJednanymi
(zemnimi studiemi je vyjime&n& mozné velikost sniZit na 600 m?,

v zastavéném Uzemi muze byt na zéklad¢ individualniho posouzeni rovnéz minimalni
velikost stavebniho pozemku zmenSena; ustanoveni o procentu zastaveéni a zelené tim
zustavaji nedotcena,

maximalni velikost pozemku pro budovy obchodniho prodeje: 800 m?,

maximalni procento zastavéni: 20%, u stavajicich rodinnych domt v zastavéném
(zemi stojicich na pozemcich do 800 m%: az 30%,

minimalni procento nezpevnénych Zploch' 60%,

maximalni zastavéna plocha 220m* (pfi dodrZzeni max. procenta zastavéni),

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemkil izola¢ni zelen.

Zv1astni a upiesnujici podminky

v ploSe Z06 ,,Pod vodojemem*:

0 garaze budou hmotove soucasti rodinnych domt, vyjimecné mohou byt garaze
feSeny jako pristavba a v ¢asti uzemi, kde je velky sklon a vySkovy rozdil terénu
vzhledem ke komunikaci, mohou byt gardZe pod urovni terénu,

0 zanadzemni se posuzuje podlazi vystupujici pti pohledu proti svahu urovni
podlahy nad upraveny terén, pticemz vyska domu v tomto misté od upraveného
terénu do hiebene neptekroci 12 m;

v plochach Z32 ,,Na Plazech®, Z29 ,,Nad Orionem*“, v ploSe Z24 ,,Sloup - nové

centrum® je stanoven maximalni pocet nadzemnich podlazi: 1 nadzemni podlazi a

podkrovi, nebo 2 nadzemni podlazi a sticcha bez podkrovi,

na pozemku p. ¢. 542/27 v k. u. Davle Ize vyjimecné povolit maly bytovy dim, jehoz

maximalni vyska neptfekro¢i 12 m od upraveného terénu a maximalni pocet bytovych

jednotek nepiekroci 2,

podminkou vyuziti pozemku 197/17 k.0. Sazava u Davle je provést v dalSim stupni

dokumentace vyhodnoceni mozného ovlivnéni obytné zastavby hlukem ze silnice

11/104, na strané pfivracené k této komunikaci, za uc¢elem prokazani dodrzeni

hygienickych limit hluku.

BX BYDLENI - specifické — pro seniory
Hlavni vyuziti:

specifické bydleni pro seniory v rodinnych nebo nizkopodlaznich bytovych domech.

Pripustné vyuziti:

oplocené zahrady,

vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

garaze a parkovisté pro potieby bydlicich, navstévnikia a personalu zafizeni,
souvisejici obcanské vybaveni (maloobchodni prodej, vetejné stravovani a ubytovani,
socialni sluzby a dalSi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které nesnizuji kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelum v takto vymezené ploSe,

nezbytna souvisejici technicka vybavenost.
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Podminéné pripustné vyuziti:

- bydleni v izolovanych rodinnych domech bez specifického vyuziti pro seniory.

Podminky:

- bydleni v rodinnych domech bez specifického vyuziti pro seniory je mozné
za podminek stanovenych timto zemnim planem pro plochy s rozdilnym zpisobem
vyuziti BV — BYDLENI - v rodinnych domech — venkovské

NepFipustné vyuziti:

- bytove domy bez specifického vyuZiti pro seniory,

- vesker¢ stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptredpisech,

- stavby pro rodinnou rekreaci, pro vyrobu a skladovani, zemé&délské stavby, servisy,
opravny a ¢erpaci stanice pohonnych hmot, autokempy, taboftisté, stavby pro
velkoobchod a supermarkety, chov hospodarského zvifectva.

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni podlaznost: tii nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi

- tfi nadzemni podlazi lze realizovat u maximalné 40 % ploch zastavénych nadzemnimi
stavbami,

- charakter zastavby venkovsky,

- maximalni procento zastavéni hadzemnimi stavbami: 50%;

- Vv ptipad¢ vyuziti plochy pro izolované rodinné domy plati podminky prostorového
uspotadani ploch BV.

Rl REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Hlavni vyuZziti:

- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci.
Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- pobytova rekreace ve stavajicich stavbach pro hromadnou rekreaci,

- dstska h¥iste a plochy sportovist’ o vyméie do 500 m?,

- dostavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, v souladu se
stanovenymi podminkami prostorového uspotadani,

- nezbytnd souvisejici technicka vybavenost, zejména zafizenim na odvadeni a ¢isténi
odpadnich vod.

Podminky:

- vSechny stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanalizacni
sit’, musi byt vybaveny zafizenim na edvédéni jimani nebo ¢isténi odpadnich vod
(Zumpy-jimky na vyvazeni nebo domovni Cistirny odpadnich vod).

Nepripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, s vyjimkou

staveb $etficich Zivotni prostfedi (napt. COV),

Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:

- u staveb pro rodinnou rekreaci na pozemcich o celkové rozloze do 400 m? véetng,
nesmi byt zvétSovan objem staveb a zastavéné a zpevnéné plochy nad 40 m?, toto se
netyka staveb $etiicich Zivotni prostiedi (napt. COV),

- u staveb pro rodinnou rekreaci na pozemcich o celkové rozloze nad 400m?nesmf
procento zastavénych a zpevnénych ploch piekrocit 10 % z celkové rozlohy pozemku,
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maximalné vsak 80 m2, a objem nadzemni ¢asti stavby maximalné do 360 m3, toto se
netyka staveb Setticich zivotni prosttedi (napt. COV).

RI1 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické vkratinnyeh
zondeh-smiSenyeh— bez moznosti zvétSovani
Hlavni a pFipustné vyuZziti:
- pozemKky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
Podminky:

- vSechny stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanalizacni
sit’, musi byt vybaveny zatizenim na odvadéni nebo ¢isténi odpadnich vod (jimky na
vyvazeni nebo domovni Cistirny odpadnich vod).

Nepripustné vyuZiti:

- vesker¢ stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, véetné
novych staveb pro rodinnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:

- nesmi byt zvétSovana zastavéna plocha a objem stavajicich staveb pro rodinnou
rekreaci,

- toto se netyka staveb Setficich Zivotni prostiedi (napt. COV).

RI2 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické - v blizkosti ploch
NATURA
Hlavni a pfipustné vyuziti:
- pozemky stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci.
Podminky:
- vSechny stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vetejnou kanaliza¢ni
sit’, musi byt vybaveny jimkami na vyvazeni.
Nepripustné vyuziti:
- domovni Cistirny odpadnich vod,
- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, véetné
novych staveb pro rodinnou rekreaci.
Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:
- u staveb pro rodinnou rekreaci na pozemcich o celkové rozloze do 400 m? véetng,
nesmi byt zvétSovan objem staveb a zastavéné a zpevnéné plochy nad 40 m?,
- ustaveb pro rodinnou rekreaci na pozemcich o celkové rozloze nad 400m?nesmf
procento zastavénych a zpevnénych ploch piekrocit 10 % z celkové rozlohy gozemku,
maximalng viak 80 m% a objem nadzemni &sti stavby maximalng do 360 m®.

RI3 REKREACE - plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické -
s predpokladem pro umisténi staveb charakteru RD
Hlavni vyuziti:
- pozemKky staveb pro rodinnou rekreaci s predpokladem pro umisténi staveb charakteru
rodinnych doma v souladu s podminkami prostorového usporadani téchto ploch.
Piipustné vyuziti:
- oplocené zahrady s funkci rekreacni a okrasnou,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vetejné zeleng,
- dostavby a pfistavby stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci, v souladu se
stanovenymi podminkami prostorového uspotadani,
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- nezbytnd souvisejici technicka vybavenost, zejména zafizenim na odvadéni a CiSténi

odpadnich vod.
Podminky:

- vSechny stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vetejnou kanaliza¢ni
sit’, musi byt vybaveny zatizenim na odvadéni nebo ¢isténi odpadnich vod (zumpy
nebo domovni ¢istirny odpadnich vod).

NepFipustné vyuZziti:

- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, s vyjimkou

staveb Setficich Zivotni prostiedi (napt. COV).
Podminky prostorového usporadani pro stavajici zastavbu:

- u staveb pro rodinnou rekreaci nesmi procento zastavénych ploch prekrocit 10 % z
celkové rozlohy pozemku, maximalng viak 150m?, toto se netyka staveb Setficich
Zivotni prosttedi (napt. COV),

- stavby mohou mit maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OV OBCANSKE VYBAVENI - vefejn4 infrastruktura
Hlavni vyuZiti:

- pozemky staveb pro nekomercni obCanské vybaveni slouzici pro vetfejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva,
cirkevni stavby apod.

Piipustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, péSich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,

- dals$i obcanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana
méstysem.

Nepripustné vyuziti:

- vesker¢ stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim,

- vesker¢ stavby a €innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptedpisech.

Podminky prostorového usporadani:

- podminky budou stanoveny individualné - po posouzeni stavebnim ufadem a

zastupitelstvem méstyse.

OM OBCANSKE VYBAVENI — komeréni zafizeni mala a sti‘edni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pievazné komercni obcanské vybavenosti, slouzici napiiklad pro
maloobchodni prodej, ubytovani, stravovani, administrativu, sluzby.
Piipustné vyuziti:
- vplose Z24 714, Z15 pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest a ploch vefejné zelené,
- nezbytnd souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani).
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pripustnym
vyuzitim,
- vesker¢ stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v piislusnych piedpisech.
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Podminky prostorového usporadani pro plochy Z14 a Z15:
- maximalni procento zastavéni: 40 %,
- minimalni procento zelené: 60 %,
tocl { vredepsin

- minimalni velikost pozemku: 1000 m?,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi, vySka ostatnich
staveb na pozemku hlavni stavby max. 4,5 m,

- pozaduje se vysoka architektonicka uroven feSeni, které bude predlozeno
zastupitelstvu,

- méstyse ke schvaleni jesté pred zahajenim izemniho fizeni v téchto plochach a
k posouzeni stavebnim ufadem.

0S OBCANSKE VYBAVENI — télovychovni a sportovni zafizeni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb pro télovychovu a sport, oteviena sportovisté a hiisté, nezbytné
zazemi (Satny, klubovny).
Piipustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch a pésich
cest,
- souvisejici stravovaci a ubytovaci zafizeni,
- spolecenské a kulturni zafizeni slouzici potfebam méstyse,
- stavby pro zdravotnictvi a socidlni péci,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka vybavenost,
- zafizeni integrovaného zachranného systému (napt. hasi¢ska zbrojnice), za podminky,
Ze nenarusi hlavni — sportovni funkci plochy,
- nezbytna souvisejici dopravni vybavenost — naptiklad parkovisté pro navstévniky.
NepFipustné vyuZiti:
- vesker¢ stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptisluSnych ptedpisech,
- vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- motoristicky sport.
Podminky prostorového usporadani
- podminky budou stanoveny individualné po posouzeni stavebnim ufadem a
zastupitelstvem méstyse.

OH OBCANSKE VYBAVENI — hibitovy
Hlavni vyuZziti:
- plochy pohtebist.
Pripustné vyuziti:
- pé&si komunikace,
- zelen,
- nezbytna zastavba souvisejici s hlavnim vyuZzitim (kaple, marnice, WC pro
navstévniky, kancelat spravce apod.).
NepFipustné vyuziti:
- veSker¢é stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim,
- vesker¢ stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptedpisech.
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Podminky prostorového usporadani:
- zpevnéné a zastavéné plochy budou omezeny na nezbytné minimum.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PV VEREJNA PROSTRANSTVI
Hlavni vyuZziti:
- namésti a navsi, ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen a dalsi prostory ptistupné bez
omezeni.
Piipustné vyuziti:
- mistni komunikace, uc¢elové komunikace, cyklostezky,
- parkovaci stani,
- zastavky autobusu,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
- telefonni budky, prodejni stanky,
- drobna détska hiiste,
- mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéach.
NepFipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a Cinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
Podminky prostorového usporadani:
- prostorové usporadani musi koordinovat plochy pro bezpecny pohyb pésich a
automobilovy provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen,
- na kvalitu vybaveni parteru vefejnych prostranstvi musi byt kladeny zvysSené estetické
a hygienické naroky.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

SC PLOCHY SMISENE OBYTNE - v centrech mést
Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy a bytové domy, véetné zahrad,
- pozemky staveb obCanského vybaveni vefejného i komeréniho charakteru, mistniho 1
nadmistniho vyznamu.
Pripustné vyuZiti:
- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch, pésich a
cyklistickych cest, ploch vetejné zelené a détskych hiist,
- nerusici sluzby,
- nezbytnd souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani).
NepFipustné vyuZiti:
- vesker¢ stavby a ¢innosti, véetné souvisejici dopravni obsluhy, jejichZ negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v piislusnych piedpisech,
- veSkeré¢ stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.
Podminky prostorového uspoiadani (neplati na pozemcich p.c. st.54, 28/1 a 609/4 k.u.
Davle):
- maximalni procento zastavéni: 40 %,
- minimalni procento zelené: 50 %,

3
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- minimalni velikost pozemku: 600 m?,
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- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi,
- vyska ostatnich staveb na pozemku max. 4,5 m,
Podminky prostorového usporadani pii dostavbach v zastavéném uizemi:
- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 a podkrovi,
rech sedlovy: (s valbovi i Jovis
- pii dostavbach podél komunikace dodrzovat stavajici stavebni ¢aru, nebrani-li tomu
duvody hygienické, provozné dopravni apod.

SV PLOCHY SMISENE OBYTNE - venkovské
Hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- chovatelské a péstitelské zdzemi samozasobovaciho charakteru,
- pozemky staveb ob¢anského vybaveni,
- pozemky staveb drobné nerusici vyroby a zemédélstvi.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
vefejné zeleng,
- dstska h¥iste a plochy sportovist’ o vyméie do 500 m?,
- pozemky staveb pro agroturistiku,
- pozemky staveb drobnych ubytovaci zafizeni (penzion),
- pozemky stavajici staveb pro rodinnou rekreaci,
- zafizeni integrovaného zadchranného systému (napft. hasi¢ska zbrojnice),
- dalSi nezbytna souvisejici technicka vybavenost, véetné sbérného dvora.
NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi pfekracuji limity uvedené v ptislusnych ptedpisech,
- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.,
- nové stavby pro rodinnou rekreaci.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni procento zastavéni: 20 %,
- minimalni procento zelené: 60 %,

- charakter zastavby venkovsky, jiny charakter zastavby je mozny jen vyjimecné

po individualnim posouzeni stavebnim Gfadem a zastupitelstvem méstyse,

- minimalni velikost pozemku: 800 m2,

- minimalni velikost stavebniho pozemku v zastavéném izemi méstyse miize byt na
zaklad¢ individualniho posouzeni zmensena; ustanoveni o procentu zastavéni a zelené
tim ziistavaji nedotCena,

- maximalni pocet nadzemnich podlazi: 2 nadzemni podlazi a podkrovi,

- vyska ostatnich staveb na pozemku hlavni stavby max. 4,5 m.

Zv1astni a upresnujici podminky

- vplose Z 25 Pod Hristém a ve stavajici zastavbé na pozemku p. ¢. 204/11 v k.0.
Davle je stanoveno maximalni procento zastavéni 30 %.

- vploSe Z25 Pod Hiistém a Z22a,b U Hfisté je stanoveno maximalné jedno

nadzemnich podlazi a podkrovi.
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SK PLOCHY SMISENE OBYTNE - komer&ni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky staveb obCanského vybaveni komerc¢niho charakteru (maloobchod, sluzby,
administrativa apod.),
- nerusici vyrobni ¢innosti.
Pripustné vyuziti:
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu téchto ploch,
- pozemky staveb pro bydleni - rodinné domy,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani, parkovani).
NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti, v€etné souvisejici dopravni obsluhy, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji limity uvedené v ptislusnych ptedpisech,
- veSkeré stavby a cinnosti nesluCitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména vyroba primyslového charakteru, skladova ¢innost apod.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni procento zastavéni: 40 %,
- minimalni procento zelené: 30 %,
- vySka hiebene staveb max. 7 m.

SK1 PLOCHY SMISENE OBYTNE — kemeréni - specifické
Hlavni vyuZiti:
- nerusSici vyrobni ¢innosti — chranéna dilna pro pfipravu lahtdek s nezbytnym
zazemim,
- Vramci stavby chranéné dilny: obCerstveni, Skolici mistnost,
- nezbytn4, se stavbou souvisejici technicka a dopravni vybavenost (zasobovani,
parkovani),
- plochy zelené.
Pripustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepripustné vyuziti:,
- veSkeré jiné vyuZiti, neZ je uvedeno v hlavnim vyuZiti.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni procento zastavéni: 40 %,
- minimalni procento zelené: 30 %,
- vySka hiebene stavby: max. 14,5 m — smi byt dosaZzena pouze u hlavni stavebni
dominanty (véze), pro druhou dominantu je maximalni vyska 10,5 m a pro zbytek
stavby 7 m.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DS DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - silni¢ni
Hlavni vyuZziti:
- pozemky silnic II. a III. tfidy v¢etné soucasti komunikaci (ndspy, zéfezy, opérné zdi,
mosty apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napt. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy).
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Piipustné vyuziti:
- odstavne a parkovaci plochy, garaze,
- Cerpaci stanice pohonnych hmot,
- chodniky, cyklostezky,
- doprovodna a izola¢ni zelen.
NepFipustné vyuziti:
- vesker¢ stavby a €innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- veSkeré stavby a ¢innosti, které mohou negativné ovlivnit hlavni — dopravni funkci
ploch,
- veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych predpisech.

DZ DOPRAVNI INFRASTRUKTURA - dréazni
Hlavni vyuZziti:
- plochy Zeleznice - obvod drahy, véetné naspu, zatezu, opérnych zdi, mosti, kolejist’
apod.,
- pozemky zafizeni pro draZni dopravu, stanice, zastavky, nastupisté a ptistupové cesty,
provozni budovy, depa, opravny, spravni budovy.
Pipustné vyuziti:
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
- doprovodnd a izola¢ni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych predpisech.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

TI TECHNICKA INFRASTRUKTURA - inZenyrské sité
Hlavni vyuZiti:
- aredly technické infrastruktury,
- zafizeni na sitich technické infrastruktury.
Pripustné vyuziti:
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury,
- zafizeni integrovaného zachranného systému (napft. hasi¢ska zbrojnice),
- izola¢ni zelen.
Nepripustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuZitim
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych predpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- podminky budou stanoveny individualné.

TX TECHNICKA INFRASTRUKTURA - specificka - poldr
Hlavni vyuziti:
- polder pro zachycovani destovych vod a souvisejici vodohospodaiské stavby a
opatfeni.
Piipustné vyuziti:
- plochy souvisejici dopravni infrastruktury,
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- zelen,
- terénni Gpravy.
NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim,
- vesker¢ stavby a ¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostiedi piekracuji
limity uvedené v ptislusnych ptedpisech.
Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VD VYROBA A SKLADOVANI - drobni a femeslna vyroba
Hlavni vyuZiti:
- plochy staveb pro femeslnou vyrobu.
Piipustné vyuziti:
- plochy staveb pro vyrobu a skladovani a vyrobni a nevyrobni sluzby, jejichz negativni
vlivy za hranici arealu nepiekroci limity uvedené v ptislusnych piedpisech,
- souvisejici administrativa a stravovaci zatizenti,
- sluZebni a pohotovostni byty,
- skladovani souvisejici s hlavnim vyuzitim,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
NepFipustné vyuziti:
- veskeré stavby zafizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky za hranici aredlu, vcetné
souvisejici dopravni obsluhy, ptekroci limity uvedené v piislusnych piedpisech,
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
- vyroba primyslového charakteru,
- zeméd¢lska vyroba,
- samostatné skladové areély, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.
Podminky prostorového uspoiadani:
- Ve stavajicich plochach nezvysovat hladinu zastavby,
- vnové navrzenych plochach vyska hiebene staveb max. 7 m.
VZ1 VYROBA A SKLADOVANI - zemédélska vyroba — specificka
Hlavni vyuziti:
- agrofarma, coz zahrnuje:
- zemedé@lske stavby pro chov zvifat,
- seniky, stdje, piistfesky pro zvifata, ohrazeni,
- oplocené vybéhy pro zvitata,
- byty spojené s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (max. 3 b.j. v rdmci celé plochy);
tyto bytové jednotky nesmi byt umistény v samostatnych stavbach pro bydlenti,
- soucet podlahovych ploch byt smi ¢init nejvyse jednu tietinu celkové podlahové
plochy stavby, nejvyse viak 300 m? celkem,
- rostlinnd produkce, péstitelstvi.
Pripustné vyuziti:
- stavby a zafizeni protipovodiové ochrany,
- garaze a parkovaci piistresky, skleniky, kiilny, altany, pergoly,
- specificka zafizeni pro sport a relaxaci,
- plochy zeleng,
- nezbytna souvisejici technicka a dopravni vybavenost.
Nepripustné vyuziti:
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- vesker¢ stavby zafizeni a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky za hranici arealu prekroci
limity uvedené v ptislusnych ptredpisech,

- vesker¢ stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména vyroba primyslového charakteru,

- porazka dobytka,

- samostatné skladove aredly, logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu.

Podminky prostorového uspoiadani:
- maximalni procento zastavéni plochy stavbami 15%,
- charakter zastavby venkovsky.

PLOCHY SYSTEMU SIiDELNI ZELENE

ZV ZELEN - na vefejnych prostranstvich
Hlavni vyuZziti:
- vyznamné plochy vetejné pristupné zelen¢ v sidlech, vétSinou parkove upravené.
Pripustné vyuziti:
- pési, eventudlné cyklistické stezky,
- drobna détska hfiste,
- vodni plochy,
- prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny, fontany apod.).
NepFipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZS ZELEN - soukroma a vyhrazena
Hlavni vyuZiti:
- plochy vétsinou soukromé zelené v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochéach,
obvykle oplocené (zejména zahrady nezahrnuté do jinych druhti ploch).
Pripustné vyuziti:
- na pozemku lze umistit jednu stavbu do 12 m? zastavéné plochy v-seuladu-s5-103
odst—1pism-—a)-bod-1-stavebnihe-zakena;slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini.
NepFipustné vyuZziti:
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

ZO ZELEN - ochranni a izola&ni
Hlavni vyuZziti:
- plochy ochranné a izola¢ni zelené v sidlech.
Pripustné vyuziti:
- vedeni pé&Sich, eventudlné cyklistickych stezek.
Nepripustné vyuziti:
- vesker¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

ZP ZELEN - p¥irodniho charakteru
Hlavni vyuZziti:
- plochy zelen¢ v sidlech udrzované v ptirod¢ blizkém stavu - naptiklad prichod
uzemniho systému ekologické stability zastavénym tizemim.
Piipustné vyuziti:
- vedeni pé&sich, eventuadln¢ cyklistickych stezek.
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NepFipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY VODNI A VODOHOSPODARSKE

W PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE
Hlavni vyuZziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro pievazujici
vodohospodaiské vyuziti {viz-vyht5014/2006-Sb-)-
Piipustné vyuziti:
- doprovodna zelen - biehové porosty,
- nezbytné vodohospodarské stavby a zatizeni,
- nezbytné stavby a zafizeni lodni dopravy.
NepFipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim vyuzitim a ptipustnym
vyuzitim.

PLOCHY V NEZASTAVENEM UZEMIi

NZ PLOCHY ZEMEDELSKE
Hlavni vyuZziti:
- zemédélskd produkce na zemédélském pidnim fondu.
Piipustné vyuziti:
- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodatovani zemédélské pudy
V nezastavéném uzemi, pastevectvi apod. (napf. sildzni Zlaby, pfistieSky pro dobytek) -
v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zékona,
- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura (viz 814 vyhl. 501/2006 Sb.).
- Ucelové cesty, p&si eventudlné cyklistické cesty,
- doprovodna zelen podél cest.
NepFipustné vyuziti:
- veskeré dalsi stavby, zafizeni a cCinnosti, nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim v¢etné areall staveb Zivoci$né a rostlinné vyroby,
- vétrné elektrarny, fotovoltaicke elektrarny.

NP PLOCHY PRIRODNi
Hlavni vyuZziti:
- prvky USES zejména regionalniho a nadregionalniho,
- lesni porosty a porosty lesniho charakteru,
- vegetacni prvky s ekologickou a krajinotvornou funkci,
- dalsi souvisejici piirodné cenné biotopy.
Pipustné vyuziti:
- vodni plochy,
- louky a pastviny,
- vyjimeéné souvisejici dopravni a liniova technicka infrastruktura (viz § 16 vyhl.
501/2006 Sbh.),
- pési a cyklistické cesty v nezbytném rozsahu.
NepFipustné vyuziti:
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- vesker¢ dalsi stavby, zafizeni a ¢innosti, nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym
vyuzitim, véetné vétrnych elekiraren a fotovoltaickych elektraren.

- stavby pro rodinnou rekreaci a zvétSovani zastavéné plochy a objemu stavajicich
staveb pro rodinnou rekreaci,

- aredly staveb zivoc€isné a rostlinné vyroby,

- Cinnosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany ptirody a krajiny.

NSx PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMI

o St

Hlavni vyuziti:
- smiSené vyuziti nezastavéného tizemi.
Piipustné vyuziti:
Ptipustné vyuziti ve vSech plochach:
- stavby, zafizeni a jin4 opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dusledki,
- opatfeni ke snizeni erozniho ohrozeni a zvySovani reten¢nich schopnosti uzemi.

Indexy uvedené v kddu plochy stanovuji dal$i pfipustné vyuziti:

p - pfirodni:
prirozené a ptirod¢ blizké ekosystémy,

z - zemédélska:
zemédélska produkce na pozemcich zemédélského ptidniho fondu, ptipustné jsou
stavby, zafizeni a jina opatieni pro obhospodafovani zemédélské pudy
a pastevectvi, naptiklad seniky, pastevni arealy, pfistiesky pro letni pastvu
dobytka,
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| - lesni:
pozemky urcené k plnéni funkei lesa,
pfipustna jsou nezbytné nutna opatieni a stavby pro lesni produkci - oplocovani
lesnich Skolek a obor, stavby, zafizeni a jina opatieni pro lesnictvi, nové
zalesnovani,

V_ - vodohospodarska:
plochy s vodohospodatiskym vyznamem, zejména v nivé potoka, ptipustné jsou
nezbytné stavby, zafizeni a opatieni pro vodohospodaistvi,

I - rekreacni nepobytova:
napfiiklad rekreacni louky s moZnosti umist'ovani staveb a zatizeni pro
nepobytovou rekreaci a sport (napf. lavicky, ptistiesky, altdny, odpocivadla,
informacni prvky, pfirodni aredly zdatnosti, rozhledny),

k - kulturné historicka:
ochrana vyznamné kulturné historické hodnoty - pfipustné jsou jen stavby
v souladu s ochranou kulturné historické hodnoty,

Podminéné pripustné vyuziti:
- nezbytna liniovéa technicka infrastruktura,
- nezbytné ucelové, pési a cyklistické cesty;

podminky pro vyse uvedené podminéné piipustné vyuZiti:
0 veskeré stavby, zafizeni i jina opatieni musi byt realizovany v souladu se zajmy
ochrany piirody a krajiny,
0 veskeré¢ stavby, zafizeni 1 jind opatieni musi byt realizovany k pfirodé Setrnym
a prirod¢ blizkym zptisobem,
Nepripustné vyuziti ve vSech plochach (bez ohledu na jejich index):

- stavby, zafizeni a ¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody,

- jmenovité je nepiipustné:

- stavby a zafizeni pro zemé&délskou vyrobu mimo piipady uvedené v ptipustném
Vyuziti,

- stavby a zafizeni pro rekreaci a sport mimo piipady uvedené v pfipustném vyuziti;
zejména jsou nepiipustnd ubytovaci zafizeni, nové stavby pro rodinnou rekreaci,
stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo piipady uvedené v pfipustném
Vyuziti,

- veskeré¢ stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim, zejména vétrné
elektrarny, FVE a stavby a zafizeni pro téZbu nerostu.

V plochach USES plati navic tyto podminky:

Podminky pro vyuZiti ploch lokalnich biocenter
Hlavni vyuziti:
- plocha ptirodni zajiStujici podminky pro ochranu ptirody a krajiny.
Pripustné vyuziti:
- ochrana ptirody a krajiny.
Podminéné pripustné vyuziti:
- lesni plochy pouze v piipadé, Ze se jedna o lesni biocentra a lesy s pfirozenou
skladbou dfevin,
- dopravni a technickd infrastruktura pouze v ptipad¢, ze prokazatelné neexistuje
alternativni feSeni.
Nep¥Fipustné vyuZiti:
- ostatni zpisoby vyuziti.
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Podminky pro vyuZiti ploch lokalnich biokoridori
Hlavni vyuZiti:
- plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu ptirody a krajiny.
Pripustné vyuzZiti
- ochrana ptirody a krajiny.
Podminéné pripustné vyuziti:
- lesni plochy pouze v pfipad¢, ze se jedna o lesni biokoridory,
- dopravni a technicka infrastruktura pouze v ptipad¢, ze prokazatelné neexistuje
alternativni feSeni.
Nepripustné vyuZiti:
- ostatni zplisoby vyuziti.

f.2) Stanoveni podminek ochrany krajinného razu

DodrzZeni stanovenych podminek prostorového uspofadani (kapitola f. 1) pfi vystavbé by mélo
ptispét k citlivému zaclenéni nové navrzené zastavby do okolni zastavby i do krajiny, tak aby
nedoslo k naruSeni krajinného razu.

Uzemni plan navrhuje vyhradné nizkopodlazni obytnou zastavbu (do 2 nadzemnich podlazi a
podkrovi), v nékterych pohledové exponovanych lokalitach je pfipustné pouze 1 nadzemni
podlazi a podkrovi. U ostatnich druhi zastavby je stanovena maximalni vySka zastavby 7 m.
V piipadé obytné zastavby jsou piipustné pouze izolované rodinné domy. Stanovené procento
zastavéni 1 podminka pésu zelené smérem do volné krajiny by méla zajistit lepsi zapojeni
nové zastavby do krajiny.

Na celém spravnim Gzemi méstyse Davle je zemnim planem zakazéna vystavba vétrnych
elektraren.

K umistovani a povolovani staveb, jakoz i jinym cinnostem, které by mohly snizit nebo
zménit krajinny rdz, je nezbytny souhlas organti ochrany ptirody (§12, zdkona 114/92 Sb. o
ochrang¢ ptirody a krajiny).

f.3) Definice pojmi pouZitych v podminkéch pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti

Pro potieby tohoto uzemniho planu se stanovi definice pojmu pouzitych v podminkach
vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:

Nerusici sluzby a nerusici vyroba
= sluzby a vyroba, které svym provozovanim a technickym zatizenim nijak nenarusuji
uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho
tizemi; nejde pfitom pouze o splnéni hygienickych limitd, ale obecné o zachovani
stavajici kvality prostredi

Venkovsky charakter zastavby
= stavby venkovského charakteru se na izemi méstyse Davle vyznacuji zejmena
sedlovymi ev. valbovymi a polovalbovymi stiechami na hlavnich stavbach;
to znamena, Ze u vedlejSich staveb (napiiklad u gardZi, parkovacich ptistieska,
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zimnich zahrad, skleniku, bazénu, kulen, altdnt apod.) mohou byt pouzity i jiné typy
zastreSeni

Kvalita prostiedi a pohoda bydleni

kvalita prostiedi a pohoda bydleni je dana zejména kvalitou jednotlivych slozek
zivotniho prostiedi, napt. nizkou hladinou hluku (z dopravy, vyroby, zébavnich
podnikt, ze stavebnich praci aj.), Cistotou ovzdusi, pfiméfenym mnozstvim zelené¢,
nizkymi emisemi pacht a prachu, oslunénim apod.; pro zabezpeceni pohody bydleni
se pak zkouma intenzita naruseni jednotlivych ¢initelt a jeho disledky, tedy
objektivné existujici souhrn Cinitell a vlivi, které se posuzuji kazdy jednotlive

a vSechny ve vzajemnych souvislostech
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g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1) Vereiné prospésné stavby, pro které lze vyvlastnit i uplatnit pfedlcupniprave

Uzemnim planem Davle jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby, pro které Ize prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zakona. a-uplatait-predkupnt

pravo-v-souladu-s-§101 stavebnihozakona:

Dopravni infrastruktura

= WDO01 Sloup - ptelozka sﬂmce III/ 1021

= WDO05 Sloup, na Plazech mistni obsluzna komunlkace pro plochu Z32

= WDO06 Sloup - Gprava mistni obsluzné komunikace

= WDO07 Sloup - mistni obsluzna komunikace k vodojemu

= WDO08 Sloup, U kiizku — mistni obsluzna komunikace

= WDO09 Racany, pod vodojemem - mistni obsluzné komunikace pro plochu Z06

- bude slouzit rovnéz k dopravni dostupnosti ulice Na Sibernym

= WD10 Racany, vychod - mistni obsluznd komunikace pre-lekalits po severnim
okraji plochy Z07

= WD11 Racany — Uprava propojovaci komunikace

= WD13 Davle, Balkan pési komunikace na vyhlidce (plocha Z14)

= WD1l4a Davle, Balkan - navrZzena autobusova zastavka

= WD14b Davle, Balkéan - navrzend autobusova zastavka

= WD15 Sézava, u Petrova - mistni obsluzné komunikace pro plochu Z34

= WD1l6a Nad Méchenicemi - navrZend autobusova zastavka

= WD16b Nad M¢chenicemi - navrZzena autobusova zastavka

= WD17 Nad Méchenicemi - mistni obsluzna komunikace v plose Z02

!alggg rv] /] '] ] e w .R % I ]

Technicka infrastruktura

= WTO01 Vodojem Méchenice

= WTO02 Davle, na Balkané navrzena trafostanice N — TS5

= WTO03 Sloup, navrZzena trafostanice N — TS9

= WTO04 Racany, navrzena trafostanice N — TS16

= WTO05 Racany, navrzena trafostanice N — TS18

= WTO06 Davle, navrzena trafostanice N — TS20

= WTO07 Nad Méchenicemi, navrZzena trafostanice N — TS21
= WTO08 Sloup, navrZzena trafostanice N — TS12

= WTO09 Sloup, navrZzena trafostanice N — TS23

= WTI10 Nova shybka na vodovodnim piivadéci pod Vitavou
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g.2) Verejné prospéSna opatieni, pro kterd lze vyvlastnit i-uplatnit piedkupniprive

Uzemnim planem Davle jsou vymezena tato vefejné prospéina patieni, pro kterd lze prava

k pozemkim vyvlastnit Vsouladu s 8170 stavebniho zékona: a—uplatnitpiedkupni—prave

= plochy pro regionalni a nadregionalni prvky tzemniho systému ekologické
stability:
- WUNK 59
- WURK 1202
- WURC 539163
- WURC 571211

= plochy pro zalozZeni lokalnich prvka uzemniho systému ekologickeé stability:
- WULK 122
- WULC 135
- WULC 136
- WULC 142
- WULC 143
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- WULC 144
- WULC 173
- WULC 175
- WULK 236
- WULK 237

Oznaceni jednotlivych prvkii USES odpovida vykresu P3 — Verejné prospésné stavby, opatieni

a asanace.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE
UPLATNIT POYZE PREDKUPNI PRAVO

Piedkupni pravo uplatnit pro tyto stavby dle §101 stavebniho zakona:

Verejna prostranstvi

v e 4 w W I9% 6 (L

2

= PP02 plocha verejné zelené Racany pod vodojemem (¢ast plochy Z06)
PP0O4 vefejné prostranstvi ve Sloupu ,,pod hiistém* (¢ast plochy Z24)
PPO5 plocha verejné zelené ve Sloupu u vodojemu (plocha Z30)

PP06 plocha veiejné zelené Na Balkané nad lomem (¢ast plochy Z14)

PPO7 plocha veiejné zelené na Sazavé ,,u Petrova“ (¢ast plochy Z34)

i) STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Néavrh uzemniho planu Davle po Zméné ¢.2 nevymezuje kompenzaéni opatieni.

re o 7 v v re

j) ZDUVODNENIi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM
UZEMNI STUDIE

Navrh Gzemniho planu Davle po Zméné ¢.2 vymezuje néasledujici plochy, ve kterych je
podminkou pro rozhodovani provéieni zmén jejiho vyuziti i1zemni studii:

Z07a Racany — vychod
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
PoZadavky na obsah uzemni studie:
- Uzemni studie navrhne dopravni obsluhu uvniti plochy a parcelaci.
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- Mistni komunikace budou navazovat na stavajici komunikace na Racanech.
Bude navrzeno dopravni propojeni ulic Na Sibernym a V Hliniku.
- Budou navrzeny podminky prostorového uspotadani.

Z20a, b Davle - Sloup - za silnici
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech - venkovské (BV)
PoZadavky na obsah Uzemni studie:
- Uzemni studie navrhne dopravni obsluhu plochy a parcelaci.
- Mistni komunikace budou feSeny koordinované s feSenim na plose Z21a,b.
- Budou navrzeny podminky prostorového uspotadani.

Z21a, b Davle - Sloup - za silnici
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
PoZadavky na obsah Uzemni studie:
- Uzemni studie navrhne dopravni obsluhu plochy a parcelaci.
- Mistni komunikace budou feseny koordinovang s feSenim na plose Z20a,b.
- Budou navrzeny podminky prostorového usporadani.

B
Z34a, d Sazava - Petrov
- Zastavitelna plocha pro bydleni - v rodinnych domech — venkovské (BV)
- Plocha je rozdélena stavajici polni cestou, ktera bude upravena na mistni komunikaci #a
e s s e sl B s
PoZadavky na obsah Uzemni studie:
- Studie navrhne parcelaci a dopravni obsluhu ploch.
-V plo3e Z34a bude smérem k silnici I1I/104 navrzen pas izolacni zelené.
- Vplode Z34b Z34d musi byt respektovan vodovodni piivadé¢ — v jeho trase bude
BRI e S s e ponechan pés v kategorii PV (prostranstvi vefejna).
- Bude respektovano ochranné pasmo lesa.
- Budou navrzeny podminky prostorového uspotadani.

Termin pro vklad téchto studii do registru se stanovuje na 6 let od vydani Zmény ¢.2
Uzemniho planu Davle.

k) VYMEZENiI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Navrh Gzemniho planu Davle wmezuje—1—plochu—tzemni—rezeryy:—nevymezuje plochy

Uzemnich rezerv.




Poznamka:

Plochy a koridory, ve kterych je porizeni a vydani regulacniho planu podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti, nejsou vymezeny.

Poradi zmén v uzemi (etapizace) neni stanoveno.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby, pro které miize vypracovavat
architektonickou cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, nejsou
vymezeny.

Stavby nezpusobilé pro zkrdacené stavebni Fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho zakona
nejsou vymezeny.

1) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast navrhu tzemniho planu Davle obsahuje .....¢islovanych stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu Davle obsahuje 3 vykresy:

P1 Vykres zédkladniho Clenéni Gzemi ...........ccoevvivieiiiieiiinnnnn 1:5000
P2 HIQVNT VYKIES ..o 1:5000

P3 Vykres vetfejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci ... 1:5000
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