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1  POSTUP PRI PORIZENI A DUVODY ZMENY C.2 UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan Davle byl vydan Zastupitelstvem méstyse Davle jako opatieni obecné povahy
¢.1/2010 dne 7.10.2010. Zména €. 1 UP Davle vyla vydana 19.3. 2012 jako opatieni obecné
povahy ¢. 1/2012/0O0P.

Tato Zména €. 2 je zpracovana na zakladé Pokynd pro zpracovani navrhu Zmény ¢. 2
uzemniho planu v rozsahu zadani zmény, které jsou soucasti Zpravy o uplatnovani Uzemniho
planu (dale t¢z ZUUP) Davle schvalené Zastupitelstvem méstyse Davle dne 22.9.2016.

Zména &. 2 UP Davle navazuje na tplné znéni Uzemniho planu Davle po jeho Zméné &. 1 —
zpracovano 2012.

Spolecné jednani o navrhu zmény €. 2 uzemniho planu Davle z Cervence 2018, vystaveném
k vefejnému nahlédnuti od 14. srpna 2018 do 27. zafi 2018, se uskutecnilo dne 28. srpna 2018
od 10:00 hodin v zasedaci mistnosti Utadu méstyse Davle, Na Namésti 63, Davle.
Potizovatel, Ufad méstyse Davle, ve spolupraci s uréenym zastupitelem, starostou méstyse
Mgr. Jitim Prokiipkem (dale jen ,,ureny zastupitel*), vyhodnotil vysledky projednani navrhu
zmény ¢&. 2 tzemniho planu Davle (dale také jen ,,navrh zmény ¢.2 UP Davle®) ve fazi tzv.
,spole¢ného jednani“. Na zakladé vyhodnoceni vysledkli projednani navrhu zmény &.2 UP
Davle z 07/2018 ve fazi spole¢ného jednani, vysledkti dohadovacich jednani, feSeni rozporu a
stanoviska nadfizeného organu, ucinil pofizovatel zavéry, uvedené ve ,,Vyhodnoceni
spole¢né¢ho jednani o navrhu zmény ¢. 2 Gzemniho planu Davle®, a zpracoval ,Pokyny
pro tpravu navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu Davle po spole¢ném jednani®, podle kterych
byl navrh zmény &.2 UP Davle pied vefejnym projednanim projektantem upraven v souladu
s§ 51 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zdkon®).

Potizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem, starostou méstyse Mgr. Jifim Prokipkem,
podle § 53 odst.1 zdkona €. 183/2006 Sb., o tzemnim plénovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen ,stavebni zdkon®), vyhodnotil vysledky
vetejného projednani ndvrhu zmény €. 2 Gizemniho pldnu Davle ze zati 2020 (dale také jen
,navrh zmény & 2 UP Davle®), konaného dne 23.listopadu 2020, a uplatnénd stanoviska
dotcenych organii a krajského urfadu jako nadfizeného organu k vefejném projednani a
k navrhu vyporadani namitek a pripominek uplatnénych k vefejnému projednani tak, jak je
uvedeno ve ,,Vyhodnoceni vetejného projednani navrhu zmény ¢.2 tzemniho planu Davle®, a
stanovil pro jeho podstatnou upravu, pfed opakovanym vefejnym projednanim podle § 53
odst. 2 stavebniho zakona pokyny. Podstatna tiprava se tyka zejména vymezeni prvka USES a
regulativil ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem, starostou méstyse Mgr. Jifim Proklipkem,
podle § 53 odst. 1 a 2 zdkona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich ptedpisti (dale jen ,stavebni zdkon), vyhodnotil
vysledky opakovaného vetejného projednani navrhu zmény ¢€.2 uzemniho planu Davle z
dubna 2022 (dale také jen ,,navrh Zmény ¢€.2°), konaného dne 23.¢ervna 2022, a uplatnéna
stanoviska dotenych organti a krajského ufadu jako nadfizené¢ho organu k navrhu rozhodnuti
o namitkdch a navrhu vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k opakovaném vefejném
projednani tak, jak je uvedeno ve ,,Vyhodnoceni opakovaného vetejného projednani navrhu
zmény €. 2 Uzemniho pldnu Davle®, a stanovil pro jeho nepodstatnou Upravu pied vydanim
Zastupitelstvem méstyse Davle pokyny.
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2  SOULAD UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

2.1 Soulad s Politikou izemniho rozvoje

Zména ¢.2 Uzemniho planu je v souladu s PUR CR, ve znéni Aktualizaci &.1-5, zdvazném
od 1.9.2021.

Resené uzemi je soudasti rozvojové oblasti ,,OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha*
Ukoly pro uzemni planovani stanovené pro tuto oblast se vSak nevztahuji k uzemnim planim
jednotlivych obci.

Zména ¢&.2 Uzemniho ‘planu Davle je v souladu s republikovymi prioritami stanovenymi
v bodech (14) - (32) PUR CR, ve znéni Aktualizace ¢.1, 2 a 3.

(14) Ve verejném zdjmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi,
véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uizemi, jeho historie a tradice. Tato tizemi maji znacnou hodnotu, napr. i jako
turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potrebami ekonomického a
socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pripadech je treba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v case promennym celkem, ktery vyzaduje tvirci, avsak
citlivy pristup kvyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni
kulturni, prirodni a uzZitné hodnoty.

Zména ¢.2 Uzemniho planu Davle respektuje viechny hodnoty Gizemi, prevzaté z UAP ORP
Cernogice. Podminky pro vyuziti ploch srozdilngm zpasobem vyuziti a podminky
prostorového uspofadani byly v uzemnim planu stanoveny tak, aby realizovana zastavba
nenarusila stavajici urbanistickou strukturu osidleni a charakter stavajici zastavby ani krajinny
raz.

14a) Pri planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbat na rozvoj primdrniho sektoru
pri zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci

krajiny.

Kvalitni zemédélska ptuda i ekologické funkce krajiny jsou chranény v maximalni mozné
mife. Potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch je fadné zdlivodnéna. Nenachdzeji se
na chranénych padach TOI1 ani TO2. V rdmci Zmény ¢.2 byla ¢ast zastavitelnych ploch o
rozloze 2,3 ha navracena do zemédélského piidniho fondu.

(15) Predchdzet pri zméndach nebo vytvdreni urbanniho prostiedi prostorové socidlni
segregaci s negativnimi vlivy na socidalni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy,
Jjimiz k segregaci dochazi, zvazovat existujici a potencialni diisledky a navrhovat pri izemné
planovaci cinnosti Feseni, vhodna pro prevenci nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovne.

Na tzemi méstyse se nevyskytuji lokality s vyraznou socialni segregaci. Uzemni plan a
Zména ¢.2 nevytvaii podminky pro vznik takovychto lokalit. Nové zastavitelné plochy
navrzené Zmeénou €. 2, jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi. Podminkou realizace
zastavby je vybudovani odpovidajici dopravni a technické infrastruktury, 1zemni plan vytvaii
1 podminky pro vznik nové vybavenosti a vefejnych prostranstvi.

(16)  Pri stanovovadni zpiisobu vyuziti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat pred-
nost komplexnim resenim pred uplatinovanim jednostrannych hledisek a pozadavkii, které ve
svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Pri reSeni ochrany hodnot izemi je nezbytné

6
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zohlednovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského rozvoje
uzemi. Vhodna reseni uizemniho rozvoje je zapotiebi hledat ve spolupraci s obyvateli vuzemi
i Sjeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridorii
vymezenych v PUR CR.

Zména ¢.2 Uzemniho planu Davle zohlednila jak zdjmy soukromé, tak vefejné. ReSeni vytvafi
podminky pro zachovani kvality Zivota obyvatel, feSeni je komplexni a krom¢ zastavéného
uzemi se zabyva 1 krajinou.

16a) Pri uzemné planovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje vizemi, zejména
meést a regionti, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani
prostorovych, odvetvovych a casovych hledisek.

Zména ¢.2 Uzemniho planu Davle zohlednuje $irsi souvislosti rozvoje uzemi.

(A7)  Wytvaret v uzemi podminky k odstranovani disledkii nahlych hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich prileZitosti, zejména v regionech
strukturalne postizenych a hospodarsky slabych a napomoci tak reseni problému v téchto
uzemich.

Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy pro vyrobni a podnikatelské aktivity. Piedmétem
Zmény ¢.2 UP nebylo vymezeni zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich ptileZitosti.

(18) Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni
partnerstvi mezi mestskymi a venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Zména &.2 Uzemniho planu Davle nema vliv na vyznam méstyse V sidelni struktufe.

(19) Wytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlu a ploch
(tzv. brownfields prumyslového, zemédeélského, vojenského a jiného pivodu). Hospoddrné
vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci vizemi) a zajistit ochranu
nezastaveného uzemi (zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovani verejné zelené, vcetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspordadani uvzemi iisporné
V narocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci verejnych
a soukromych zajmii na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj uzemi.

Predmétem zmény nebyl navrh vyuzZiti brownfields. V pribéhu projednani Zmény ¢.2 byla
zafazena mezi plochy zmén 1 plocha pfestavby, a to revitalizace aredlu chatrajici byvalé
restaurace U Topolll v Sazavé.

(20)  Rozvojové zdamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméne konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni.
S ohledem na to pri izemné planovaci cinnosti, pokud je to mozné a oditvodnéné, respektovat
verejné zdajmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména
formou diisledné ochrany zvlasté chranénych vuzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu,
ochrannych pasem vodnich zdrojii, chranené oblasti prirozené akumulace vod a nerostného
bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho piidniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro
implementaci a respektovani vzemnich systémii ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologicke stability a k zajisteni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné a pro
ochranu krajinnych prvkit prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvySovani
a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci cinnosti vytvaret
podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny
a vytvaret podminky pro vyuziti prirodnich zdrojii.
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Zména ¢.2 Uzemniho planu Davle vytvaii izemni podminky pro implementaci a respektovani
uzemnich systémt ekologické stability zapracovanim redlného pribéhu regiondlnich a
nadregionalnich prvka USES v souladu s nadfazenou dokumentaci. Ke zvy$ovani a udrzovani
ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkei krajiny pfispiva vymezenim plochy pro
realizaci poldru.

(20a) Vytvaret vuzemni podminky pro zajisteni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici
Zivocichy a pro clovéka, zejména pri umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci
uzemné planovaci cinnosti omezovat nezdadouci srustani sidel s ohledem na zajisténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny.

Osidleni v prostoru meéstyse Davle je pomérné intenzivni. Nové zastavitelné plochy
nepiedstavuji moznost srustani sidel. Zména ¢.2 uzemniho planu nevytvari ani zadné bariéry
V Gzemi.

(21)Vymezit a chranit ve spolupraci s dotcenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné
pro vtvoreni souvislych ploch verejné pristupné zelené (zelené pdsy) v rozvojovych oblastech
a osdch a ve specifickych oblastech, na jejichz uzemi je krajina negativné poznamendna
lidskou cinnosti, s vyuzitim jeji prirozené obnovy, cilem je zachovani souvislych pdasu
nezastavéného uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpiisobilych pro nendarocné formy
kratkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porostii a zachovani prostupnosti

krajiny.

Davle se nenachazi v uzemi, ve kterém je krajina negativné poznamenand lidskou ¢innosti,
pfesto Uzemni plan a jeho zmény chrani krajinu v maximalni mife ptfed zastavénim a vytvaii
podminky pro doplnéni ploch zelené jak v sidlech, tak v krajing.

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii vizemi pro riizné formy cestovniho

ruchu (napr. cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovani a rozvoji hodnot
uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celorocni vyuziti pro rizné formy turistiky (napr. pési, cyklo,
lyzarska, hipo).

Uzemni je atraktivni jak pro turistiku a cykloturistiku, tak pro pobytovou rekreaci. Zména &.2
Uzemniho planu Davle aktualizovala turistické a cykloturistické trasy.

(23) Podle mistnich podminek vytvdret predpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a
zkvalitneni dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri
umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat
rozsah fragmentace krajiny; je-li to ztéchto hledisek tiicelné, umistovat tato zarizeni
soubézneé.

Uzemi Davle je dobie dostupné Zelezniéni i silni¢ni dopravou). Zména &. 2 UP nijak nezhorsi
prostupnost krajiny a nepiispéje ke fragmentaci krajiny.

(24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti vzemi rozsirovanim a zkvalitnovdanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potireby verejné dopravy a pozadavky ochrany
verejného zdravi, zejména uvniti rozvojovych oblasti a rozvojovych os. Moznosti nové
vystavby posuzovat vidy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmeny verejné dopravni
infrastruktury a verejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvysovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepsovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, S ohledem na to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy
dopravy (napr. zeleznicni, cyklistickou).

Davle ma dobie fungujici vefejnou dopravu (autobusovou i Zelezni¢ni).
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(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalsimu vyznamnému
zhorsovani stavu. Vhodnym usporadanim ploch v uzemi obci vytvaret podminky pro
minimalizaci negativnich vlivii koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy
pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostatecny odstup od prumyslovych nebo
zemedelskych areali.

Plochy pro novou obytnou zastavbu jsou navrzeny v klidnych lokalitdich bez negativnich vliva
na zivotni prostiedi. V uzemi nedochazi dlouhodob¢ k ptekracovani imisnich limitl. Zména
¢.2 UP nenavrhuje Zadné zameéry, které by byly zdrojem zhorsSeni Zivotniho prostiedi.

(25)  Wytvdret podminky pro preventivni ochranu vuzemi a obyvatelstva pred potencialnimi
riziky aprirodnimi katastrofami v vzemi (zdplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem
minimalizovat rozsah pripadnych skod. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potrebnych
pro umistovani staveb a opatieni na ochranu pred povodnémi a pro vymezeni tizemi urcenych
k Fizenym rozliviim povodni. Vytvaret podminky pro zvyseni prirozené retence srazkovych vod
v uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod. V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochdach vytvaret podminky pro zadrzZovani,
vsakovani i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriiovani ucinkii povodni.

Koncepce likvidace destovych vod véetné preference vsakovani je navrZzena V uzemnim
planu. Zména ¢.2 UP tuto koncepci neméni.

(26)  Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych vzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zvlast odiivodnénych pripadech. Vymezovat
a chranit zastavitelné plochy pro premisteni zdstavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodnovych skod.

Zména &.2 UP respektuje zaplavové uzemi Quoo VItavy, Sazavy a Bojovského potoka, véetnd
aktivni zony.

(27)  Vytvdret podminky pro koordinované umistovani verejné infrastruktury v vizemi a jeji
rozvoj a tim podporovat jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnez
podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou prirozenymi
regiondlnimi centry v uzemi tak, aby se diky mozZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci
zlepsovaly i podminky pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se
specifickymi geografickymi podminkami. Pri 7eSeni problémii udrzitelného rozvoje tizemi
vyuzivat regiondlnich seskupeni (klastrit) k dialogu vsech partneru, na které maji zmeny v
uzemi dopad a kteri mohou posilovat atraktivitu vizemi investicemi ve prospéch uzemniho
rozvoje. Pri uzemné planovaci cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné site
osobni i nakladni Zeleznicni, silnicni, vodni a letecké dopravy, véetné siti regiondlnich letist,
efektivni dopravni sité pro spojeni meéstskych oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako
reSeni preshranicni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi predpoklady
hospodarského rozvoje ve vsSech regionech.

Davle lezi vuzemi, kde je zajisténa odpovidajici dopravni a technicka infrastruktura
Z hlediska SirSich vazeb. Navrzené zastavitelné plochy 1ze napojit na sité dopravni a technické
infrastruktury.

(28)  Pro czajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje tiizemi,
pozadovat jeho FeSeni ve vsech potiebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na
verejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorii a verejné
infrastruktury je treba resit ve spolupraci verejného i soukromého sektoru a verejnosti.
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Zastavitelné plochy navrzené Zmeénou ¢.2 jsou navrzeny Sohledem na moznost jejich
napojeni na technickou a dopravni infrastrukturu i kapacity obcanského vybaveni. Vyssi
vybavenost je pak k dispozici v blizké Praze.

(29)  Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riiznych druhit dopravy. S ohledem na to vyme-
zovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni méstskou hromadnou dopravu umozZnujici
ucelné propojeni ploch bydlent, ploch rekreace, obcanského vybaveni, verejnych prostranstvi,
vyroby a dalsich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostredi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti
mobility a dosazitelnosti v vzemi. S ohledem na to vytvdret podminky pro vybudovini a
uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest.

Zména ¢.2 Uzemniho planu aktualizovala (do planu doplnila) uéelové cesty v krajing.
(30) Uroveii technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovdni odpadnich vod je

nutno koncipovat tak, aby spliovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i
v budoucnosti.

Koncepci zasobovani vodou a likvidaci odpadnich vod fesil jiz Uzemni plan Davle. Zménou
¢.2 UP se na této koncepci nic neméni. Zptisiuji se pozadavky na likvidaci odpadnich vod
u staveb pro rodinnou rekreaci.

(31)  Vytvdret vzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdrojii, Setrné k Zivotnimu prostredi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivii a rizik pri respektovani prednosti zajisteni bezpecného zdasobovani vuzemi
energiemi.

Tato priorita se nedotyka zpracovani Zmény ¢.2 UP.

2.2 Soulad se ZUR Sti‘edo&eského kraje

Méstys Davle lezi vuzemi, pro které jsou vydany ZUR Stiedoleského kraje ve znéni
aktualizaci ¢.1, 2, 7 a 6. Zména ¢.2 UP Davle je v souladu se ZUR SK v aktualnim znéni.

Pro tuzemi méstyse Davle ze ZUR St¢. kraje vyplynul pro Zménu &.2 pozadavek na zpiesnéni
vetejné prospéSnych opatfeni - regionalnich a nadregiondlnich prvkt USES, které bylo
provedeno (viz kap. 7.7.2. Zdivodnéni vymezeni uzemniho systému ekologické stability).
Jedna se o:

= nadregionalni biokoridor VPO: NRBK 59 (Udoli Vltavy — Stéchovice)
» nadregionalni biocentrum VPO: RBC 539163 (Davle)
» regionalni biokoridor VPO: RBK 1202 (V Desinach — K 59).

Ddle ZUR Sté. kraje stanovuje k Fesent dalsi nize uvedené pozadavky:

= ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem
na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje
obcanského vybaveni (jmenovite verejného vybaveni), limity rozvoje uizemi a ochranu
krajiny
Potfeba vymezeni zastavitelnych ploch byla provétena (viz kap. 8 Vyhodnoceni
ucelného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelnych
ploch).
Méstys ma vyhovujici vefejnou infrastrukturu a ZUUP v ramci Zmény ¢.2 UP Davle
nepozadovala vymezovani novych ploch pro vefejnou infrastrukturu.
V ramci Zmény &.2 UP Davle byly aktualizovany limity vyuziti uzemi.
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= navrhnout cyklistickou dopravu v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stredoceského Kraje;
Cyklotrasy na uzemi Davle jsou v souladu s Generelem zakresleny v Koordina¢nim
vykrese.

= upiesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na zaklade
podrobnéjsich informaci v feSeném tizemi (krajinny typ v feSeném tizemi je R04 —
krajina rekreaéni) - ZUR pro ni stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v uzemi a
rozhodovéni o nich:
a) zachovani, ptipadny rozvoj rekrea¢niho potencialu krajiny;
b) zasadni snizovani znecistovani vod a ovzdusi;
¢) zmény vyuziti iIzemi nesmi vyrazné€ji snizovat jeji rekreacni potencial.

Uzemi méstyse Davle ma dobré piedpoklady pro realizaci kazdodenni a vikendové
rekreace. Uzemni plan k tomu pfispiva tim, Ze vymezuje pési i cyklistické turistické
trasy. V ramci Zmény ¢.2 UP Davle byly tyto trasy aktualizovany. UP Davle pocita

s nepobytovou rekreac¢ni funkci ve smisenych krajinnych plochach s indexem ,,r*.
Tomu odpovidaji regulativy téchto smiSenych ploch v krajin¢.

Ke snizovani znecisténi vod muiize prispét noveé stanovend podminka u ploch staveb
pro rodinnou rekreaci specifickou RI1 a RI3, ktera stanovi, ze ,,vSechny stavby
pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vetejnou kanalizacni sit’, musi byt
vybaveny zafizenim na jimani nebo ¢isténi odpadnich vod (jimky na vyvazeni nebo
domovni ¢istirny odpadnich vod). U ploch RI2 (plochy v blizkosti lokalit NATURA)
se vyluCuji domovni Cistirny odpadnich vod a pokud neni mozné napojeni
na kanalizaci, pfipoustéji se pouze jimky na vyvazeni) viz kap. f.1).

Zmény navrzené vramci Zmény ¢.2 UP Davle jsou takového razu, Ze nesniZi
vyraznéji rekreacni potencial krajiny. Jedna se zejména o nékolik menSich
zastavitelnych ploch v navaznosti na zastavéné Uzemi nebo dfive vymezené
zastavitelné plochy.

SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména ¢&.2 Uzemniho planu Davle je zpracovana v souladu zejména s témito cili a tikoly
uzemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho zakona:

Zména ¢&.2 UP Davle vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tizemi,
spoCivajici ve vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zzivotni prostiedi, pro
hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi. Potfeba zmény
vyplynula ze Zpravy o uplatiiovani, kterd komplexnim zplisobem posoudila funkcénost
uzemniho planu z hlediska vSech tfi pilitQ udrZitelného rozvoje. Jsou tedy zohlednéna
hlediska pfirodni — nové vymezeni USES, ochrana zemé&délské pidy a lesa, provéfeni
spravného vymezeni zaplavovych tzemi aktivni zony VItavy, hlediska ekonomicka i
socidlni — zajem o vystavbu pro bydleni v blizkosti hl. m. Prahy. Doplnéni nékolika
nepiili§ rozlehlych novych ploch pro vystavbu zhlediska celkové vyvaZenosti
udrzitelného rozvoje neptedstavuje jeji ohrozeni.

Pti feSeni tizemniho planu byly zohlednény jak vetejné, tak 1 soukromé z4jmy na rozvoji
uzemi. Projektant s pofizovatelem i zastupci méstyse posoudili nékolik desitek pozadavki
soukromych subjekti na vymezeni novych zastavitelnych ploch a vyhodnotili, které
plochy budou dale provétovany pii pofizovani Zmény ¢.2 Uzemniho planu Davle. Pfitom
byly vzaty vuvahu pravé vefejné zajmy, tj. zajmy ochrany ptirody krajiny, zajem
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vyuzivat efektivné vetfejnou infrastrukturu (nové zastavitelné plochy navrhovat tak, aby
bylo co nejjednodussi jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu).

=  Uzemni plan Davle chrani a rozviji piirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tizemi, v&etnd
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zastavitelné plochy byly
vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uUzemi.
Pfirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty tUzemi jsou uzemné¢ chranény zejména limity
vyuziti uzemi. Tyto limity byly pfevzaty v aktudlni podobé z UAP ORP Cernosice a byly
navrhem Zmény ¢&.2 UP Davle respektovany.

= Vizemnim planu meéstyse je stanovena koncepce rozvoje uzemi, véetné urbanistické
koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi. Zména ¢.2 tuto koncepci nenarusuje.

= Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a
prostorové uspotradani uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a uspotfadani staveb
Sohledem na stavajici charakter a hodnoty uzemi. Zména ¢.2 akceptuje podminky
stanovené platnym izemnim planem z hlediska funk¢niho a prostorového usporadani.

4 SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO PROVADECICH
PREDPISU

Pii zpracovani a pofizovani Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Davle bylo postupovano v souladu
se zakonem €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho
provadécich pravnich ptedpisi, zejména s vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb., o izemné¢ analytickych
podkladech, uzemn¢ planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti a
vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, v platném znéni.

5 SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI ROZPORU

Zména &2 Uzemniho planu Davle se vzhledem ke svému rozsahu tyka jen nékterych
zvlastnich predpist, zejména je v souladu:
- se zakonem & 222/1999 Sb., o zaji§t'ovani obrany Ceské republiky, v platném znéni
- Zména &.2 UP Davle respektuje tento pravni piedpis a diléi zmény fesené touto
dokumentaci nemaji vliv na zaleZzitosti feSené timto zakonem.
- Uzemni plan respektuje pozadavky VUUS — viz kapitola e.6) vyroku.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Do spravniho tizemi méstyse zasahuje vymezené tzemi Ministerstva obrany: — jev 082
(Ochranna pasma komunika¢niho vedeni Ministerstva obrany) — jev 103 (Ochrannad pasma
leteckych zabezpeCovacich zatizeni Ministerstva obrany), které¢ je nutno respektovat podle
ustanoveni § 175 odst. 1 stavebniho zakona.

Celé uzemi méstyse Davle lezi v ochranném pasmu radaru letist¢ Kbely. Ochranné pasmo
komunika¢niho vedeni MO zasahuje vychodni polovinu uzemi méstyse Davle, coz je patrné
z Koordina¢niho vykresu.

V celém Uzemi méstyse Davle lze umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé¢
zévazného stanoviska Ministerstva obrany.
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Jedna se o vystavbu (v¢etné rekonstrukce a piestavby):
— vétrnych elektraren

— vyskovych staveb

— venkovniho vedeni VVN a VN

— zakladnovych stanic mobilnich operatorti.

V tomto vymezeném uzemi miize byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana. Uzemni plan Davle respektuje vyse uvedené vymezené uzemi. Podminka je
zapracovana do textu Vyroku tzemniho planu (kap. e.6 Pozadavky obrany a bezpecnosti
statu) a do Koordina¢niho vykresu.

- S narizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pied nepfiznivymi u¢inky hluku a
vibraci

organ ochrany vetejného zdravi, Krajska hygienicka stanice Stiedoc¢eského kraje,
pozaduje ve vyjadreni ¢j. KHSSC 23440/2016 ze dne 27. kvétna 2016, uplatnénym

k navrhu Zpravy, provést v dalsim stupni dokumentace vyhodnoceni mozného ovlivnéni
obytné zastavby ploch Z2-17, Z2-8, Z2-1 a Z2-13 hlukem ze silnice 11/104, na stran¢
privracené k této komunikaci, za ucelem prokazani dodrzeni hygienickych limiti hluku

pro plochy zastavitelné plochy Z42 (pozadavek Z2-8 - bydleni) Z34e (pozadavek Z2-1-
bydleni) byla uvedend podminka uvedena ve vyroku — ve specifickych podminkach pro
vyuziti zastavitelnych ploch

u pozadavku Z2-17 je ve vyrokové ¢asti doplnéno do regulativl ploch s rozdilnym
zpuisobem vyuziti typu BV - Bydleni - v rodinnych domech — venkovské, ze
podminkou vyuziti pozemku 197/17 k.. Sdzava u Davle je provést v dal$im stupni
dokumentace vyhodnoceni mozného ovlivnéni obytné zastavby hlukem ze silnice
11/104, na stran€ pfivracené k této komunikaci, za ucelem prokazani dodrzeni
hygienickych limitt hluku

u pozadavku Z2-13 se jedna o upravu vymezeni trasy nadregionalniho biokoridoru;
biokoridor kolmo kfizi silnici; jiné feSeni zde neni mozné

na zaklad€ pokynu poftizovatele po spole¢ném jednani byla u nasledujicich ploch
doplnéna podminka provést v dalSim stupni dokumentace prokazani splnéni hlukovych
hygienickych limiti v chranéném venkovnim prostoru pii umistovani staveb

pro bydleni: Z01, Z02 (z provozu na stavajici silnici 11I/1021), Z17b (z provozu

na stavajici silnici 11/102), Z20a, Z21a, Z23 (z provozu na stavajici silnici I1I/1021 a
navrhované pielozce silnice 111/1021 v zastavitelné plose Z19), Z24 a Z29 (z provozu
sousedniho zastavéného Gzemi s vyuzitim vyroba a skladovani — drobna a femeslna
vyroba (VD-stav), Z34a, Z34c, Z34e, Z35 a Z42 (z provozu na stavajici silnici 11/104)
dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pted neptiznivymi G€inky hluku a
vibraci, ve znéni pozdéjsich piedpist

na zakladé pokynu potizovatele po spolecném jednani byla u plochy Z19 stanovena
podminka pfi umistovani dopravni stavby pifelozky silnice I11/1021 prokézat splnéni
hlukovych hygienickych limitti v chranéném venkovnim prostoru stavajicich i
planovanych staveb pro bydleni v souladu s pozadavky § 30 zakona ¢. 258/2000 Sb.,
0 ochrané vetejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zdkoni, ve znéni
pozdé&jsich predpist, a § 12 natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochran¢ zdravi

pted nepiiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozd&jsich predpisi
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- s vyhliSkou ¢.246/2001 Sb., v platném znéni o stanoveni podminek poZarni
bezpecnosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlaska o poZarni prevenci), a
s CSN 73 0873 o pozarni bezpecnosti staveb

- Reseni pozadavku pozarni ochrany

Pozadavky jsou doplnény do vyroku, do kapitoly d.2.6) Zajisténi pozdrni vody a
do kapitoly d1) Dopravni infrastruktury - Mistni komunikace,

Mg¢stys ma svoji jednotku sboru dobrovolnych hasi¢ti napojenou na I1ZS —
zbrojnice jsou umistény v Davli v objektu vedle hiisté (Skolni 189) a ve Sloupu
(Druzstevni 21). Planovana je nova hasi¢ska zbrojnice Na Racanech v arealu
vodojemu st. 955, k.u. Davle.

U nové navrhovanych lokalit bude zajisténo dostatecné zasobovani pozarni vodou
a dopravni napojeni umoziujici pristup hasi¢ské techniky.

Ke vSem zastavitelnym plocham jsou navrzeny pfistupové komunikace pro
moznost zasahu pozarnich jednotek.

U stavajici zastavby je zabezpeceni pozarni vodou realizovano pomoci pozarnich
hydranti osazenych na vodovodni siti a z mistnich vodnich tokd a ploch podle
platného planu Zdrojl poZarni vody ve Stiedoc¢eském kraji.

Projektové dokumentace vodovodu v jednotlivych lokalitich nové zastavby budou
zpracovany ve smyslu piislusnych norem (CSN 755401, CSN 730873), z nichz
vyplyva i rozmisténi pozarnich hydranti na vodovodnich fadech.

Pozadavky na vné&j$i odbérni mista pozarni vody se vyhodnoti pro jednotlivé
pozarni useky objektt, otevienych technologickych zatfizeni a volnych skladek.
Za rozhodujici se povazuje piipad s nejvyssimi naroky na zasobovani pozarni
vodou.

Podrobné pozarné-bezpecnostni reseni staveb je dle prislusnych pravnich predpisii
soucasti navazujicich projektovych dokumentaci (napr. Vyhl. 503/2006 Sb., o

vevr

Vv platném zneni, Vyhl. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v platném znéni a Vyhl.
146/2008 Sb., orozsahu a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb,
V platném znéni).

- s vyhlaskou ¢. 380/2002 Sb. k piipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva a
S § 19 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona

- ResSeni mista ukryti

V ptipadé¢ predpoklddanych mimoiadnych udalosti (priimyslova havarie, havarie
cisterny s nebezpe¢nym odpadem na Zeleznici nebo silnici) je pocitano s evakuaci
obyvatelstva do sportovni haly pfti zakladni skole.

U novych rozvojovych obytnych lokalit budou podminky pro ukryti obyvatelstva
Vv téchto lokalitach feSeny v konkrétnich rozhodnutich o umisténi stavby a
stavebnich povolenich dle stavebniho zakona.

- Vymezeni zaplavové a ohrozené oblasti

Meéstys ma zpracovany Povodiiovy plan (aktualizace 2015).

Uzemi méstyse Davle se nachazi v prostoru ohrozeni prillomovou vinou vzniklou
zvlastni povodni (vodni dilo Orlik a Slapy).

Do feSeného tzemi zasahuje zaplavové uzemi Q100 Vltavy, Sazavy a
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Bojovského potoka, véetné aktivni zony.

- Zména ¢.2 UP Davle nevymezuje v zaplavovém Gizemi zadné plochy
pro vystavbu.

- Pro plochu Z17b vymezenou v platném UP Davle, stanovuje Zména ¢.2 UP Davle
podminku respektovat zaplavové uzemi Vltavy, které zasahuje jeji vychodni ¢ast,
a umist'ovat nadzemni stavby pouze za ptedpokladu, ze nebudou zaplavovany
pii Q100 (stoletou vodou).

Piijem evakuovanvych osob

- Postup pfti evakuaci obyvatelstva je soucasti podrobnéjsich zpracovanych
dokumenti (Povodnovy plan méstyse Davle).

- Podle Povodiiového planu je mistem pro evakuaci obyvatel sportovni hala pfi
zakladni Skole.

- S vymezovanim novych ploch urcenych pro evakuaci obyvatel se nepocita.

Mista pro skladovani materidlu CO a humanitarni pomoci

-V feSeném uzemi se nenachézeji zvlastni sklady materialu civilni ochrany.

-V ptipadé humanitarni pomoci bude material skladovan dle rozsahu ve vefejnych
budovach (ufad méstyse, zakladni a matetska skola), pozarni zbrojnice, sklad
parc.¢. 955, k.u. Davle.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

-V pfipadé mimotadné udélosti se nepocita s uskladnénim nebezpecnych latek
V ramci soucasn¢ zastavéného a zastavitelného tizemi méstys.

Ochrana pied vlivy nebezpeénvych latek skladovanych v izemi

- Na uzemi méstyse nejsou skladovany nebezpecné latky.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych
uéinkd kontaminace, vzniklych pfi mimotradné udalosti

- Zéachranné likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZzeni Skodlivych
ucinkid kontaminace budou u mensich havarii zajistovany zasahy Integrované¢ho
zachranného systému (véetné mistniho), ktery je vybaven potiebnou technikou.

- U havarii vétsiho rozsahu nebo v piipadé tniku zvIast’ nebezpecnych latek budou
prace zajisStovany pomoci armady a Integrovaného zachranného systému.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

-V pfipadé havarie na jednom ze zdrojl je mozné docasné nahradit dodavku
vyuZitim ostatnich zdroju pii soucasném predpokladaném sniZeni celkové
spotfeby vody. V ptipad¢ rozsahlejsi havarie na zdrojich nebo ptivadécich
zajiStuje provozovatel vodovodni sité zdsobovani obyvatel pitnou vodou
prostiednictvim cisteren.

- Pfednostné bude feSeno zasobovani zdravotnickych zafizeni a zatizeni socialni
péce. Cisterny jsou umist'ovany na vetfejnych prostranstvich (parkovistich,
komunikacich), tak aby byly pro obyvatele dostupné a zaroven neznemoziovaly
provoz v méstysu.

- Elektrorozvodna sit’ méstyse je propojena tak, aby bylo pfi dil¢ich vypadcich
umoznéno zasobovani obyvatel z jiného neporuseného piivodu. V piipade

15



Oduvodnéni Zmény &.2 Uzemniho plénu Davle — 12/2022

rozsahlejsiho vypadku bude pro obyvatelstvo pferuSena dodavka elektrické
energie. Dulezité objekty budou zdsobovany elektrickou energii ze zaloznich
zdroji.

- Systém varovani obyvatelstva

- Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je provadéno prostfednictvim jednotného
systému varovani a vyrozuméni - sirén. Varovani a vyrozuméni obyvatel je
doplnéno dalsimi prostfedky (dle mistnich podminek rozhlasem, Internetem —
www stranky, Facebookem, mobilni aplikaci, megafonem, krizovymi telefony a
spojkami).

se zakonem ¢. 44/1988 Sb., horni zdkon, v platném znéni
- uzemni plan akceptuje poddolovanou plochu €. 2100 Davle (dle evidence Ceské
geologické sluzby — Geofondu), po t€zbé radioaktivnich surovin

- plocha je v grafické i textové ¢asti zaznamenana vcetné informace o nutnosti banského
posudku a postupu podle CSN 730039 ,,Navrhovani objektti na poddolovaném tzemi*
Vv piipad¢ ev. zam¢éru realizace staveb na tomto uzemi

se zakonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi a o zméné
nékterych souvisejicich, zdkond, v platném znéni

- viz kapitola 6. Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi

se zakonem ¢&. €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, v platném znéni a s vyhlaskou
¢.271/2019 Sh. o stanoveni postupt k zajisténi ochrany zemédélského pidniho fondu

- viz kapitola 12. tohoto Odivodnéni, kde se zdiivodiuje vymezeni novych zastavitelnych
ploch i piistup k ochrané PUPFL

se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a 0 zméné nékterych zakont (energeticky zakon), v platném
znéni a se zdkonem €. 406/2000 Sb. o hospodareni energii, v platném znéni

- uzemni plan respektuje ochranna pasma energetickych zatizeni
se zakonem & 222/1999 Sb., o zaji§tovani obrany Ceské republiky, v platném znéni

- Zména ¢&.2 UP Davle respektuje tento pravni piedpis a diléi zmény fesené touto
dokumentaci nemaji vliv na zaleZitosti feSené timto zakonem.

- Uzemni plan respektuje pozadavky VUUS — viz kapitola e.6) vyroku.
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6 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACI O VYSLEDCICH VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Na zéklad¢ uplatnéného stanoviska organu posuzovani vlivli na zivotni prostiedi k navrhu
zpravy o uplatiovani UP Davle, Krajského tfadu Stiedo¢eského kraje, odboru Zivotniho
prostiedi a zemédélstvi, ¢j. 069243/2016/KUSK ze dne 2. ¢ervna 2016, se v souladu s § 47
odst. 3 stavebniho zakona, pozaduji pokyny pro zpracovani navrhu zmény &.2 UP Davle
zpracovani vyhodnoceni vlivii navrhu Zmény &.2 Uzemniho planu Davle na udrZitelny
rozvoj uzemi, tj. vyhodnoceni vlivli navrhu Zmény ¢.2 na zlepSovani izemnich podminek pro
piiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel
uzemi a jejich soulad véetné ,,Vyhodnoceni vlivli na evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti“, protoZe organ ochrany pfirody vyznamny vliv zmény ¢.2 na evropsky vyznamné
lokality nevyloucil. Divodem pozadavku zpracovani vyhodnoceni SEA byly piedevsim
plochy bydleni, rekreace a plocha pro umisténi agrofarmy, které mcly byt provéeny
ve Zméné ¢.2 UP Davle.

14.12.2016 probéhlo na Krajském tfadé€, odboru zivotniho prostiedi a zeméedélstvi, jednani,
kdy zastupci méstyse a projektant vyjadiili vili omezit rozsah dil¢ich zmén, které vyvolaly
obavu z mozného negativniho vlivu na Zzivotni prostiedi a z vyznamného vlivu na evropsky
vyznamné lokality. Na tomto jedndni bylo dosazeno dohody o omezeni rozsahu zmén,
v zalezitostech bydleni, rekreace a agrofarmy.

Zména ¢&.2 UP Davle navrhovala ve versi pied spoleénym jednanim:

o plochy bydleni — navrh ploch bydleni v 7 lokalitach, kde 1ze celkem realizovat cca
14 RD. Je to vyrazné zmensSeni rozsahu oproti pozadavklim uvedenym ve ZUUP.

o plochy staveb pro rodinnou rekreaci — pro plochy na Sazavé v blizkosti lokality
NATURA, kde je vyjimecny zdjem na ochrang kvality vody v fece, byly doplnény
regulativy, které by mély vyloucit vyuZivani domovnich ¢istiren odpadnich vod a
Vv piipad¢, Ze zde neni moZné napojeni na vetejnou splaskovou kanalizaci, fesSit
likvidaci odpadnich vod vyluéné jimkami na vyvazeni.

o plochy staveb pro rodinnou rekreaci — navrh zmény &.2 UP Davle navrhuje
roz$iteni téchto ploch ve dvou specifickych ptipadech:

- plocha Z44 Pod Suchym Vrchem - jedna se o pozemek pro jednu chatu, je to
ostatni plocha, na které kdysi chata stavala, nebyla vSak zapsana do katastru
nemovitosti,

- plocha Z37 - dvé zahrady u cesty k chatové lokalité Na Zastrovské.

V sousedstvi je tieti zahrada se stavajici chatou. Byla vytvofena nova kategorie
ploch RI3 — se specifickymi prostorovymi regulativy. V plose Z37 bude mozné
umistit jen 2 stavby pro rodinnou rekreaci celkem.

o agrofarma Nad Kopanskou
Potieba vymezit tuto plochu vyplyvé ze zajmu majitele pozemku ziidit v této
lokalité rodinnou agrofarmu s chovem hospodaiského zvitectva.
Byla vymezena zastavitelna plocha VZ1 (plocha pro zemédélskou vyrobu —
specifickou) o rozloze 0,49 ha pro zdmér agrofarmy s fadou podminek, a to
na ¢asti pozemku 342/25 - viz kapitola f.1) vyroku.
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Tyto podminky omezuji zejména moznost vystavby samostatnych staveb

pro bydleni (byty spojené s hlavnim a ptipustnym vyuzitim (max. 3 b.j. v ramci
celé plochy) a vylucuji moznost ziizeni porazky dobytka.

Prostorové podminky stanovuji maximalni procento zastavéni plochy stavbami
15%, charakter zastavby se pozaduje venkovsky, maximalni vyska staveb 7m.

Na zéklad¢ vysledk tohoto jednéani (14.12.2016 probéhlo na Krajském ufadé, odboru
zivotniho prostfedi a zemédé€lstvi) neni soucasti dokumentace ndvrhu Zmény ¢.2 UP Davle
Vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zména ¢.2 UP Davle byla predloZena K vefejnému projednani 23. listopadu 2020 a 23.¢ervna
2022 k opakovanému vefejnému projednani. Rozsah a zpusob vyuziti nové navrhovanych
zastavitelnych ploch ani dal$i prvky navrhu se z hlediska jejich mozného vlivu na Zivotni
prostiedi a plochy NATURA nezménily.

Dne 9.5.2022 bylo doruceno stanovisko Krajského tfadu StfedoCeského kraje
¢j. 040848/2022/KUSK ze dne 4. 5. 2022, kterym bylo sdéleno, ze u podstatné upraveného
navrhu zmény ¢.2 UP Davle je vylouden vyznamny vliv na NATURA 2000, a dale, Ze neni
pozadovano vyhodnoceni jeho vlivli na Zivotni prostfedi (SEA), souladu s § 53 odst. 2
stavebniho zékona.
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7 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

7.1 Zdavodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno uzemnim planem v souladu § 58 odst.1) a 2) Stavebniho
zakona (dale téz SZ). V ramci Zmény ¢.2 bylo zastavéné uzemi aktualizovéno a byla do n¢j
zahrnuta zastavba zrealizovana od vydani Zmény ¢.1 Uzemniho planu Davle.

Po vefejném projednani byla vypusténa plocha Z05 — zastavéna. Dale byly zmenSeny
zastavitelné plochy Z01, 202, Z04, Z08 a Z13b, protoze byly Castecné zastavény.

Na zéklad¢ pokynu pofizovatele byl po vefejném projednani ze zastavéného uzemi byl vyjmut
pozemek parc. ¢. 199/70, k. 0. Davle, protoze se nejednd o zastavéné iizemi ani stabilizovanou
plochu pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské (BV-stav).

Pozemek parc. €. st. 1159, k. 0. Davle, druhem zastavénéd plocha a nadvofi, byl vymezen
Vsouladu s § 58 odst. 1 stavebniho zdkona jako zastavéné uzemi s vyuzitim jako
stabilizovana plocha REKREACE — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické — bez
moznosti zvétSovani (RI1-stav).

Zastavéné izemi je zakresleno ve vykresové ¢asti Zmény ¢.2 a vykazuje stav k 9.3.2022.

7.2 Zdavodnéni navrzené koncepce rozvoje izemi a ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zménou ¢.2 neni dotCena koncepce rozvoje uzemi stanovend v platném uzemnim planu.
Néavrh tGzemniho planu rozviji zejména obytnou funkci méstyse a zachovava piirodni,
urbanistické a kulturni hodnoty Gzemi, které ¢ini méstys pfitazlivy pravé pro bydleni.

Piirodni hodnoty jsou na zikladé aktualnich UAP ORP Cernosice a UAP SK upraveny:

Na tizemi méstyse se vyskytuji dvé evropsky vyznamné lokality Natura:

CZ0213068 Dolni Sazava (Dolni tok Sdzavy mezi tstim Blanice do Sdzavy a ustim do Vltavy
véetné jejich ndhonid) — lokalita hofavky duhové (Rhodeus sericeus amarus) a velevruba
tupého (Unio crassus). Navrhovand kategorie ochrany: PP pfirodni pamatka. EVL pfiléha
k feSenému uzemi na pravém biehu Sazavy.

Navrh Zmény ¢.2 UP Davle: Plocha na biehu Sazavy v blizkosti lokality NATURA (RI1) je
pfefazena do specifického druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti RI2. Regulativy
plochy z hlediska moznosti rozsifovani staveb jsou stejné jako u ploch RI a soucasné je
uploch RI2 uvedeno, ze jediny mozny zpisob likvidace odpadnich vod jsou jimky
na vyvazeni.

CZ0213802 V hladomoti - kontinentalni opadavé kioviny; lesy svazu Tilio-Acerion
na svazich, sutich a v roklich; lokalita pfastevnika kostivalového; panonské skalni travniky;
chasmofytickd vegetace silikdtovych skalnatych svahli; dubohabfiny asociace Galio-
Carpinetum. Lokalita do feSeného uzemi zasahuje okrajové, spi§ se lehce dotyka hranice
feSené¢ho uzemi na severovychodnim okraji k.4. Sdzava u Davle.

Na tzemi méstyse je evidovan pamatny strom:
kod 103580  Dub u Davle (Quercus robur L.)

- Sézavska louka pod trati k Pikovicim, parc.¢. 201/43, k.4. Sdzava u Davle
- vyska: 18 m, obvod 350 cm; ochranné pasmo ze zakona
- vyhlaSen KNV Stfedoceského kraje dne 25.01.1983

Dalsi dva pamatné stromy jsou ve Sloupu na pozemku p.c.176, a to Jasan ztepily a tis
cerveny, kod 106317.
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Vyskytuji se zde vyznamné krajinné prvky ze zakona, kterymi jsou zejména vodni plochy a
toky, nivy a lesy.
Uzemni plan chrani a rozviji viechny piirodni hodnoty v tizemi:
- lesy na svazich nad idolim a soutokem Séazavy a Vltavy, komplex lesii na svazich
nad udolim Bojovského potoka (kota Stara Hora, V Haberné, Na Hradku), porosty
v udoli Sloupského potoka a Zahotanského potoka; s fragmenty piirodnich biotopt
jako jsou hercynské dubohabtiny, acidofilni teplomilné doubravy, sutové lesy,
ekosystémy skalnich stepi;
- drobné lesiky a remizky v zemédélské krajin€ i v zastavéném uzemi,
- vodni toky s biehovou a doprovodnou vegetaci;
- pramenisté drobnych vodnich toki v zeméd¢€lské krajing;
- liniové prvky doprovodné zelené katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné pude.

7.3 Zdavodnéni navrzené urbanistické koncepce

Néavrhem Zmény ¢.2 Uzemniho planu Davle neni dotéena urbanistickd koncepce navrzena
uzemnim planem. Navrzené nové zastavitelné plochy jsou prevazné nevelkého rozsahu a
umisténé v navaznosti na stavajici sidla (Z20b, Z21b, Z31b, Z31c, Z34e, Z39, Z42, a Z43).
Povahu usedlosti roztrousenych v krajiné¢ maji zastavitelné plochy Z37 (zahrady s moznosti
vystavby staveb pro rodinnou rekreaci charakteru rodinnych domt), Z38 (obnova usedlosti
nad Racany) a Z41 (rodinné agrofarma nad Kopanskou). Roztrousené usedlosti jsou pro tuto
krajinu typické. Je navrZena jedna plocha piestavby, a to v lokalit¢ U Topoll v Sazaveé. Areél
byvalé restaurace by mél byt vyuzit pro specifické bydleni a rekrea¢ni vodni plochu,
respektive pristav.

Celkovy odhadovany pocet rodinnych domd, které lze realizovat na plochdch navrzenych
pro bydleni Zménou ¢.2, je cca 15. Navic je navrzena plocha pro bydleni seniorti a v plose
ptestavby U Topolu lze pocitat s cca 15 — 20 byty.

7.3.1 Zduvodnéni vymezeni a FeSeni zastavitelnvch ploch a ploch prestavby

vymezenvch V ramci Zmény ¢.2

Zména ¢.2 vymezila nékolik novych zastavitelnych ploch, které jsou déle zdvodnény. Byly
oznadeny vét§inou ¢isly v fadé navazujici na dive vymezené plochy (po Zméné ¢.1 bylo v UP
Davle 36 zastavitelnych ploch a zadna plocha ptestavby).

OznacCeni zastavitelnych ploch je pismenem Za poradovym c¢islem (naptiklad Z29).
V nékterych piipadech doSlo v pribéhu pofizovani zmén uzemniho planu a jeho zmén
k rozdé€leni zastavitelné plochy, protoze podminky pro jejich vyuziti jiz nejsou homogenni a
bylo tfeba plochu rozdé&lit. Takové dil¢i plochy jsou odliSeny malymi pismeny (naptiklad 29a,
29b).

Nékteré noveé vymezené plochy jsou rozSifenim stdvajicich. Byly oznaceny jako plochy
V sousedstvi a odliSeny opét malymi pismeny (20b, 21b, 31b).

Ne&které zastavitelné plochy byly zastavény a zGzemniho pldnu proto jako zastavitelné

vypustény.

Plocha Z01 ,,Nad Méchenicemi*
= Pro plochu Z01, kterd jiz byla v izemnim pldnu vymezena, byly doplnény podminky,
které zarucuji dostatecnou Sitku vetfejnych prostranstvi pro vedeni mistni komunikace
Na Vyhlidce, to v souladu s dopravni studii LUCIDA s.r.0. z roku 2018. Divodem je
potfeba zachovat minimalni uliéni profil pro bezpeény pohyb automobili 1 p&Sich.
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Dil¢i plochy Z20b, Z21b - Sloup - za silnici
Jsou urcéeny pro Bydleni - v rodinnych domech — venkovské.

Jsou rozsitenim stavajicich ploch, jejich rozloha celkem je 1,94 ha.
Cast pavodni plochy Z21 byla navracena zpét do ptidniho fondu (1,53 ha), naopak
byla plocha Z20 i Z21 smérem zapadnim zvétSena (o 1,94 ha) v souladu
S rozpracovanou tizemni studii.
Zmeéna tedy v této lokalité zvétSuje plochy pro bydleni o 0,41 ha — to znamena, Ze zde
lze realizovat cca 0 4 RD vice, nez pted zménou.
Uzemni studie nebyla zaregistrovana a feseni komunikaci nebylo do UP zapracovano.
Podminka zpracovéani izemni studie byla do Zmény &.2 Uzemniho planu Davle proto
vloZena.
Cela plocha zatazena do BV.
Pro celou plochu Z20 se stanovuji specifické podminky:
- Je neptipustné dopravni napojeni jednotlivych stavebnich parcel na silnici III.
tiidy ¢.1021.
- Mistni komunikace budou feseny koordinovan¢ s feSenim na plose Z21.
- Budou navrZeny podminky prostorového uspotradani.
-V plochach Z20 bude vymezeno vetejné prostranstvi o minimalni rozloze 5%
z celkové rozlohy ploch (do této plochy nelze zapocitat ulice),
- Funkce vetejného prostranstvi bude koordinovana s funkci vefejného prostranstvi
na plochach Z21.
Pro celou plochu Z21 se stanovuji specifické podminky:
- Je neptipustné dopravni napojeni jednotlivych stavebnich parcel na silnici III.
tiidy ¢.1021.
- Mistni komunikace budou feSeny koordinované s feSenim na plose Z20.
- Budou navrzeny podminky prostorového usporadani.
-V plochach Z21 bude vymezeno vefejné prostranstvi o minimalni rozloze 5%
z celkové rozlohy ploch (do této plochy nelze zapocitat ulice),
- Funkce vetejného prostranstvi bude koordinovana s funkci vefejného prostranstvi
na plochach Z20.
Zékaz napojovani jednotlivych stavebnich parcel pfimo na silnici vyplyva z toho, Ze je
zadouci omezit pocet kiiZovatek se silnici (i vyjezdl na silnici) na minimum a fesit
obsluhu lokality napiiklad vybudovanim soub&zné mistni komunikace.
Pozadavek na koordinaci vyuziti vefejnych prostranstvi vyplyva z toho, Ze by bylo
vhodné, aby jedno prostranstvi mélo charakter navsi a na druhém bylo naptiklad
détské hriste.
Duvodem stanoveni vyse uvedenych specifickych podminek, respektive pozadavki, je
moznost marného uplynuti lhiity pro vloZeni dat o izemni studii do evidence uzemné
plénovaci ¢innosti. Bez stanoveni téchto podminek by nebyla zajisténa dostate¢na
regulace vyuziti ploch.
V plochach Z20a a Z21a, které jsou blize k silnici, se pozaduje v dal$im stupni
dokumentace prokazani splnéni hlukovych hygienickych limitd v chranéném
venkovnim prostoru pii umistovani nejblizSich staveb pro bydleni z provozu
na stavajici silnici I111/1021 a navrhované ptelozce silnice 111/1021 (zastavitelna plocha
Z19) dle natizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., 0 ochrané zdravi pted neptiznivymi Géinky
hluku a vibraci, ve znéni pozdé¢jsich predpisii.
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Z31b - Sloup - jih - 0,10 ha
Plocha urcena pro Bydleni — specifické — pro seniory

Plocha pro roz$ifeni pozemku Z31a.

Majitelka ma zamér vystavét zde aredl “Bydleni pro seniory”, cca 50 malych bytovych
jednotek a zazemi. Jina funkce bytovych domi je dle regulativii nepfipustna. Podpofit
vznik takové zatizeni, které dosud v Davli neni, se rozhodlo zastupitelstvo méstyse.
Pokud plocha bude vyuzita pro bydleni v rodinnych domech (v ptipad¢, ze se bydleni
pro seniory nebude realizovat), znamena rozsifeni lokality o 0,1 ha moznost realizovat
0 1 RD vice, nez pied zménou.

Stanovena tada specifickych podminek (viz kap. f.1).

Ptistup ze stavajicich komunikaci, které budou rozsifeny na minimaln¢ 8m.

Z31c - Sloup — jih- 0,20ha
Plocha pro Bydleni - vV rodinnych domech - venkovské

Plocha pro rozsifeni pozemku Z31a.

Zajem o vystavbu rodinnych domd.

Podminka: max. 2RD.

Podminka: vymezeni vetejného prostranstvi na pozemku ¢.142/30 k.u. Davle.
Ptistup ze stavajicich komunikaci, které budou rozsifeny na minimalné¢ 8m.
Navazuje na zastavénou a zastavitelnou plochu.

Z32 - Sloup - Na Plazech — plocha v platném izemnim planu

Pro plochu, ktera jiz byla v uzemnim planu vymezena, byla doplnéna podminka:

- ,,Pfi povolovani novych staveb rodinnych domi pfi ulici Spojovaci bude vetfejné
prostranstvi (uli¢ni prostor) pro mistni komunikaci vymezeno v $ifce minimalné
6,5 m. Komunikace Na Visiiovce bude mit zachovany historicky uli¢ni prostor
Vv §ifce minimalné 6 m*. Diivodem je potieba zachovat minimalni uliéni profil
pro bezpecny pohyb automobill 1 péSich.

Z34e - Sazava — Petrov — 0,37 ha
Plocha pro Bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Plocha na vychodnim okraji Sdzavy mezi zastavénou a zastavitelnou plochou (Z34c) a

okrajem nadregionalniho biokoridoru.

Podminky:

- Provést v dal§im stupni dokumentace vyhodnoceni mozného ovlivnéni obytné
zastavby hlukem ze silnice 11/104

-V plose Z34e musi byt respektovan vodovodni piivadé¢ — v jeho trase je navrzena
plocha ZS - zelen soukroma a vyhrazena.

- Plochu Z34e do vzdalenosti 20 m od okraje lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
stavby, vyjma staveb nezbytné infrastruktury, oploceni, nastaveb a piistaveb
staveb smérem od okraje lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich
povoleni podle stavebnich ptedpisi.

- Naplose Z34e mohou byt umistény max. 2 rodinné domy. Divodem je to, Ze
plocha ma 3672m? a protahly tvar (3itka 23m), takZe feseni pristupové
komunikace pro tfi domy by bylo nevyhodné.
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Z37 - chaty k Zastrovské — 0,47 ha
Plocha pro Rekreaci — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifickou -
s predpokladem pro umisténi staveb charakteru RD
= Dv¢ zahrady u cesty k chatové lokalité Na Zastrovské. V sousedstvi je tfeti zahrada se
stavajici chatou.
= Byla vytvotfena nova kategorie ploch RI3 — se specifickymi prostorovymi regulativy.
= Vzhledem k velkym pozemkiim a snadné dopravni dostupnosti lokality je zde
vyhovéno pozadavkim vlastnik{i na vystavbu vétsich staveb (az do 150m? zastavéné
plochy).
=  Podminky:

-V plose Z37 bude mozné umistit jen 2 stavby pro rodinnou rekreaci celkem.

- Plochu Z37 do vzdalenosti 20 m od okraje lesa nelze vyuzit pro nové nadzemni
stavby, vyjma staveb nezbytné infrastruktury, oploceni, nastaveb a piistaveb
staveb smerem od okraje lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich
povoleni podle stavebnich ptredpist.

Z38 - samota nad Racany — 0,22 ha
Plocha pro Bydleni - v rodinnych domech - venkovské
= Plocha, kde dfive stavala zemé&délska usedlost. Vlastnik zde chce postavit rodinny
dim.
= Stanoveny pozadavky na respektovani limiti: OP nadzemniho vedeni, OP vodovodu a
nutnost respektovat vyjime¢ny strom (dub) na pozemku.
=  Podminky:
- lze umistit pouze 1 RD v zdpadni ¢asti plochy,
- maximalni procento zastavéni 10%,
- maximalni zastavéna plocha viemi stavbami na pozemku 180m?.
= Stanoven pozadavek na venkovsky charakter zastavby — viz podminky pro vyuZiti
ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (BV — Bydleni v rodinnych domech venkovské).

Z39 - Racany - Na Kopci - 0,16 ha
Plocha pro Bydleni - v rodinnych domech - venkovské
= Plocha na zdpadnim okraji Racan mezi stavajici zastavbou a trasou biokoridoru.
= Stanoveny pozadavky na respektovani limitl: OP vodovodu 1,5m na ob¢ strany a OP
nadzemniho elektrického vedeni.
=  Podminky:
- lze umistit pouze 1 RD,
- pteloZeni vodovodniho fadu DN 150 z VDJ Racana do VDJ Méchenice mimo
zastavitelnou plochu Z39.

Z40a - navrh uéelové komunikace K Borovi¢ku — 0,24 ha
Plocha pro Verejné prostranstvi (PV)
= Komunikace je nutna v souvislosti s budovanim poldru. Bude vyuzita i pro pfijezd
k rodinné agrofarme (Z41).

Z40b - poldr K Borovic¢ku — 0,35 ha
Plocha pro Technickou infrastrukturu - specifickou - poldr
= Potieba vystavby poldru vyplyva ze snahy zdrzet vodu v krajin€ a umoznit jeji
vsakovani.
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Z41 — Davle - agrofarma nad Kopanskou — 0,49 ha
Plocha pro Vyrobu a skladovani - zemédélskou vyrobu — specifickou

Byla vymezena zastavitelna plocha VZ1 (plocha pro zemédélskou vyrobu —
specifickou) o rozloze cca 5 ha pro zamér agrofarmy s fadou podminek, a to na ¢asti
pozemku 342/25.

Potieba vymezit tuto plochu vyplyva ze zajmu majitele pozemku ziidit v této lokalité
rodinnou agrofarmu s chovem hospodatského zvitectva.

Byty budou spojené s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (max. 3 b.j. v ramci celé
plochy); tyto bytové jednotky nesmi byt umistény v samostatnych stavbach pro
bydleni.

Soucet podlahovych ploch bytii smi ¢init nejvyse jednu tietinu celkové podlahové
plochy stavby, nejvyse viak 300 m? celkem.

Byly stanoveny specifické prostorové regulativy uréujici charakter zastavby.
Neptipustné je ziizeni porazky dobytka.

Problém pftistupu k pozemkliim bude z ¢asti fesit rekonstrukce ucelové komunikace
K Borovicku.

Musi byt respektovano ochranné pasmo nadzemnich elektrickych vedeni.
Podminkou vystavby bude téz, Ze si stavebnik vybuduje potfebnou infrastrukturu sam.

Z42 - Sazava — vychod - K Tte$inovce — 0,43 ha
Plocha pro Bydleni - vV rodinnych domech - venkovské

Plocha na vychodnim okraji Sdzavy mezi zastavitelnou plochou a okrajem
nadregiondlniho biokoridoru.

Podminka — umisténi max. 2 RD (na kazdém pozemku - na p.¢.305/2 a p.¢.305/3 k.u.
Sazava u Davle pouze 1RD).

Podminka: provést v dal§im stupni dokumentace vyhodnoceni mozného ovlivnéni
obytné zastavby hlukem ze silnice I1/104.

Na ukor pozemku 305/3 bude po jeho zdpadnim okraji vymezena stezka pro pési o
Sifce min. 2m.

Musi byt respektovano pasmo 50m od okraje lesa a silnice IL.tf.

Z43 - Davle — Ra¢any — u rybni¢ku — 0,68 ha
Plocha pro Bydleni - vV rodinnych domech - venkovské a zelen - soukromou a
vyhrazenou v zastavéném uzemi

Plocha neni pfedmétem vyhodnoceni zabort pidniho fondu.

Plocha je vymezena na zahradach.

Ptistup na pozemky je jednak ze sousedniho pozemku vlastnika a jednak komunikaci
v majetku méstyse.

V navaznosti na vodni plochu je ponechana plocha zahrady — zelené.

Podminka — umisténi max. 2 RD (na kazdém pozemku - na p.¢.436 a p.c.424/2 k..
Davle pouze 1RD).

Z44 - Davle, Pod Suchym Vrchem — 0,04 ha
Plocha Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

U plochy pod Suchym Vrchem se jedna o pozemek pro jednu chatu. Je to ostatni
plocha, na které kdysi chata stavala, nebyla vSak zapsana do katastru nemovitosti.
Podminka: 1ze umistit pouze 1 stavbu pro rodinnou rekreaci.

Musi byt respektovano pasmo 50m od okraje lesa.
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P01 - Sazava, U Topoli —0.71 ha

Plocha bydleni — nizkopodlaZni — specifické
plocha vodni a vodohospodarska — specificka
plocha zelené - soukromé a vyhrazené — specifické
plocha zelené - soukromé a vyhrazené

Jedna se o plochu byvalé restaurace U Topoli, kde majitel uvazuje s vybudovanim
piistavu a v navaznosti na pfistav s pfestavbou byvalé restaurace a vystavbou nékolika
specifickych nizkopodlaznich bytovych nebo rodinnych domt pfi ulici Jilovska
Vzhledem k tomu, Ze plocha je v zaplavovém tuzemi Q100 a ¢ast i v aktivni zOné
zaplavového izemi, jsou stanoveny specifické regulativy prostorového usporadani.
Prostorové uspofadani ovlivni i krajinaisky exponovana poloha (viz kapitola f1
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti a podminek
prostorového usporadani).

Rozhodovani neni podminéno zapisem tizemni studie do evidence, ale je stanovena
podminka individudlniho posouzeni a odsouhlaseni zastupitelstvem méstyse Davle.
Dtivodem je pohledové exponovana poloha v nivé feky a planovana vystavba

ve stabilizovaném obytném tizemi.

7.3.2 Zduvodnéni reSeni systému sidelni zelené

Systém sidelni zelené neni Zménou ¢.2 UP dotéen. Drobna zména je provedena v zépadni
¢asti Racan, kde byla stavajici plocha soukromé majitelky p.¢.468/1 k.u. Davle pretazena
Z plochy vefejné zelené do plochy smiSené obytné — venkovské. Meéstys nema zdjem
na ziizeni plochy vetejné zelené na tomto pozemku. Zména byla provedena Vv souvislosti
s feSenim pozadavku Z2-12.

7.4 Zdavodnéni FeSeni dopravy

Zména ¢.2 UP Davle se fedeni dopravy dotkla v téchto zaleZitostech:

Rusi se Gzemni rezerva pro pielozku silnice 1I/104 v pokracovdni nového mostu

na Sazavé. Tato izemni rezerva je Zménou &.2 Uzemniho planu Davle vypusténa.

Diivodem je to, ze stavba se jevi velmi technicky 1 ekonomicky naro¢na a krajsky

investor s ni nepo¢ita (neni ani v ZUR SK v aktualnim znéni).

Do tzemniho planu bylo pfevzato podrobnéjsi feSeni mistnich komunikaci z izemnich

studii pro plochu Z01 nad Méchenicemi a pro plochu Z34b (nové oznaceni). V téchto

plochach jiz neni podminkou vystavby tizemni studie.

Vypustén byl zuzemniho planu navrh mistnich komunikaci v dosud nezastavéné

lokalit¢ Z07a (nové oznaceni) na Racanech a byla zde soucasn¢ doplnéna podminka

uzemni studie.

Vypustény byly ztzemniho planu plochy pro veifejné prospesné stavby mistnich

komunikaci v ptipadé, ze uz byly realizovany (ve Sloupu a Na Balkang).

Pro vystavbu poldru je navrzena rekonstrukce ti¢elové komunikace k Borovi¢ku. Tato

komunikace mtize byt vyuzita i pro pfistup k navrzené agrofarmé nad Kopanskou.

Zména ¢.2 vytvaii podminky pro dostatené prostorové parametry mistnich

komunikaci zejména v mistech, kde je navrzena nova obytna zastavba. U jednotlivych

novych zastavitelnych ploch je uvedena ve vyroku podminka vytvotfeni dostate¢né

Sirokého uli¢niho profilu:

o Z01 — ,je tteba zohlednit dopravni studii mistni komunikace Méchenice — Davle
vypracovanou spolecnosti Lucida s.r.o. vroce 2018. Rozsiteni uli¢cniho profilu
bude realizovano na ukor pozemki parc. C. 924/1, 924/2, 927/1 a 927/2, k. u.
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Davle, pro uvazované RD. Siika uli¢niho prostoru mistni komunikace v piipadé
jeji vétve 1 (ulice, kterda vede po severovychodni hranici plochy Z01) musi byt
minimalné 8 m (soucasti bude chodnik o $ifi 1,5 m a na prot¢jsi stran¢ komunikace
bude zasakovaci pruh s vysadbou zelen¢ o Sifce 0,5 m) a Sitka ulicniho prostoru
mistni komunikace v ptipad¢ jeji vétve 2 (ulice, ktera vede po severozapadni
hranici plochy Z01) musi byt pro jednosmérny provoz minimalné 6,5 m.

celd Z31 — Piistup ze stavajicich komunikaci, které budou rozsifeny na min.8m.
Z31c — ,Podminkou je vymezeni vefejného prostranstvi na pozemku 142/30
pro vedeni pési trasy a siti technické infrastruktury.

Z32 — ,Pti povolovani novych staveb rodinnych domu pfti ulici Spojovaci bude
vetejné prostranstvi (uliéni prostor) pro mistni komunikaci vymezeno v Siice
minimalné 6,5 m. Komunikace Na Visiiovce bude mit zachovany historicky uli¢ni
prostor v sifce minimaln¢ 6 m*.

Soucasné i v kapitole vyroku d.1) Dopravni infrastruktura — Mistni komunikace je
nové doplnéna obecna podminka:* Sitka vefejnych prostranstvi, jejichz sougasti je
komunikace zpfistuptiujici pozemek rodinného domu, musi byt 8m. Pii
jednosmérném provozu 6,5m (v souladu s § 22 vyhlasky 501/2006 Sb.) Rozsiteni
uli¢niho profilu bude realizovdno na tkor dané parcely pro uvazovany rodinny
dim. Pfi povolovani novych staveb rodinnych domu pii ulici Spojovaci bude
vetejné prostranstvi (uliéni prostor) pro mistni komunikaci vymezeno v Sifce
minimaln¢ 6,5 m. Komunikace Na Visiiovce bude mit zachovany historicky uli¢ni

prostor v §ifce minimaln¢ 6 m.
Pro plochy Z20 a Z21 je uvedena podminka, ze neni piipustné dopravni napojeni
jednotlivych stavebnich parcel na silnici III. tfidy ¢.1021, respektive na pielozku této
silnice.
V kapitole vyroku d.1) Dopravni infrastruktura — Mistni komunikace - je dale
doplnéna podminka, tykajici se ptistupu pozarni techniky.
Zména ¢.2 rusi navrZzené parkovisté v ploSe Z24 na Sloupu pro jeho nerealnost.
Zmeéna ¢.2 ptipousti moznost vzniku rekreac¢niho pfistavisté v ploSe PO1 — U Topola
v Sazavé.
Zména ¢.2 upfesiiuje vymezeni stavajicich rekreacnich pfistavist: na levém brehu
Vltavy v Davli, u Sv. Kiliana a na Ostrové.
Zmeéna €.2 vymezila po vefejném projednani jako soucast stabilizované plochy
vefejného prostranstvi (PV- stav) v rozsahu dle Pasportu mistnich a vefejnych
ucelovych komunikaci, péSin a stezek méstyse Davle pokra¢ovani vetejné tcelové
komunikace Nad Soutokem, na pozemcich parc. C. 77/24 a p.¢. 403/49, k. 0. Davle.
Dtlivodem je potieba zajiSténi pfistupu k soukromym nemovitostem a uvedeni
uzemniho planu do souladu s uvedenym Pasportem.

Zeleznicni doprava

=  Zména ¢.2 Uzemniho planu Davle se Zelezni¢ni dopravy netyka.

PéSi a cyklisticka doprava

Zména ¢&.2 Uzemniho planu Davle aktualizovala stav i navrhy cyklistickych tras a

stezek nauzemi méstyse v souladu s Koncepci rozvoje cyklistiky ve Stredoceském

kraji na obdobi 2017 — 2023

Ve schématu cyklistické dopravy, které je vloZzeno do Odivodnéni, jsou provedeny

drobné korekce z podnétu méstyse, které reaguji na mistni terénni podminky.

Po vefejném projednani byla zuzemniho pldnu vypusténa cyklostezka podél

Bojovského potoka, a to z ditvodu konfliktu se z4jmy ochrany ptirody.
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7.5 Zdavodnéni reseni technické infrastruktury

Rozsahem nevelké nové zastavitelné plochy ve Sloupu, Racanech a na Sazavé lze feSit
napojenim na stavajici nebo navrzené sit¢ technické infrastruktury. Napojeni agrofarmy nad
Kopanskou a samoty na Racany bude individualni a musi byt zajisténo z prostredkl subjekti,
které¢ zde pozaduji moznost vystavby. Totéz plati i pro stavby rodinné rekreace u cesty
k Zastrovské a pod Suchym vrchem.

7.5.1 Zasobovani elektrickou energii

Stav vedeni byl aktualizovan podle izemné analytickych podkladt ORP Cernosice.
Pro zasobovani elektrickou energii novych ploch pro bydleni a rodinnou rekreaci se pocita
s vyuzitim kapacity stavajicich trafostanic, ptipadné s posilenim jejich piikonu.

Reseni zasobovani agrofarmy nad Kopanskou a samoty nad Ra¢any bude feseno individudlng
ptivedenim kabelu NN z TS Sloup nebo TS Kopanska.

7.5.2 Spoje

Doplnéné zastavitelné plochy ve Sloupu, Racanech a na Sazavé lze napojit na existujici,
popiipad¢ navrzend ulicni vedeni. Stav vedeni byl aktualizovén podle tzemné analytickych
podkladtt ORP M¢lnik.

7.5.3 Zasobovani plynem

Meéstys neni plynofikovan. Navrzend koncepce zasobovani plynem beze zmény.

7.5.4 Zasobovani vodou

Doplnéné zastavitelné plochy pro bydleni ve Sloupu, Racanech a na Sazavé lze napojit
na existujici, popiipadé navrzena uli¢ni vedeni. Re$eni zasobovani pitnou vodou agrofarmy
nad Kopanskou a samoty nad Racany bude individualni.

Stav vodovodi a ochranna pasma byla aktualizovana podle tizemné analytickych podkladi
ORP Cernosice a podle podkladi spravce sité. Jinak koncepce zasobovani je beze zmény.

7.5.5 Odvedeni a ¢iSténi odpadnich vod

Doplnéné zastavitelné plochy pro bydleni ve Sloupu, Racanech a na Sézavé lze napojit
na existujici, popiipadé navrzena uliéni vedeni. ReSeni likvidace odpadnich vod agrofarmy
nad Kopanskou a samoty nad Racany bude individualni.

Stav kanalizace byl aktualizovan podle tizemné analytickych podkladit ORP Cernosice. Jinak
koncepce odkanalizovani je beze zmény.

Ke sniZzovani zneciSténi vod miZe pfispét noveé stanovena podminka u ploch staveb
pro rodinnou rekreaci specifickou RI1 a RI3, ktera stanovi, ze ,,vSechny stavby pro rodinnou
rekreaci, pokud nejsou napojeny na verejnou kanalizacni sit’, musi byt vybaveny zafizenim na
jimani nebo cisténi odpadnich vod (jimky na vyvazeni nebo domovni ¢istirny odpadnich vod).
U ploch RI2 (plochy v blizkosti lokalit NATURA) se vylucuji domovni Cistirny odpadnich
vod a pokud neni mozné napojeni na kanalizaci, pfipoustéji se pouze jimKy na vyvazeni) viz
kap. f.1).

7.5.6 ZajiSténi pozarni vody
Odpovida pozadavkiim vyhlaSky 246/2006 Sb. v platném znéni. Kapitola byla doplnéna
na zéklad¢ pozadavku ZUUP.

= U nové navrhovanych lokalit bude zajiSt€éno dostate¢né zasobovani pozarni vodou
a dopravni napojeni umoziujici ptistup hasi¢ské techniky.

27



Oduvodnéni Zmény &.2 Uzemniho plénu Davle — 12/2022

= Ke vSem =zastavitelnym plocham jsou navrZeny pfistupové komunikace pro moznost
zasahu pozarnich jednotek.

= U stavajici zastavby je zabezpeCeni pozarni vodou realizovdno pomoci pozarnich
hydrantli osazenych na vodovodni siti a z mistnich vodnich toki a ploch.

= Projektové dokumentace vodovodu v jednotlivych lokalitich nové zastavby budou
zpracovany ve smyslu pfislusnych norem (CSN 755401, CSN 730873), z nichz vyplyva
I rozmisténi pozarnich hydrant na vodovodnich fadech.

= Pozadavky na vnéjs$i odbérni mista pozarni vody se vyhodnoti pro jednotlivé pozarni
useky objektl, otevienych technologickych zatizeni a volnych skladek. Za rozhodujici se
povazuje ptipad s nejvyssimi naroky na zasobovani pozarni vodou.

Podrobné pozdirné-bezpecnostni resent staveb je dle prislusnych pravnich predpisii soucdsti

uzemniho Fizeni, verejnopravni smlouvy a uzemniho opatreni v platném znéni,

Vyhl. 499/2006 Sbh., o dokumentaci staveb, v platném zneni a Vyhl. 146/2008 Sb., o rozsahu

a obsahu projektové dokumentace dopravnich staveb, v platném znéni).

7.6 Zdavodnéni ieSeni obéanského vybaveni a verejnych prostranstvi

Obdanské vybaveni:

= Koncepce obcanského vybaveni se neméni.

Vefejna prostranstvi:

= Koncepce vetejnych prostranstvi se neméni.

7.7 Zdavodnéni navrzené koncepce usporadani krajiny

7.7.1 Koncepce usporadani krajiny

Prirodni hodnoty

Resené tizemi leZi na rozhrani Slapského bioregionu (1.20) a Posazavského bioregionu (1.22),
ve fytogeografické oblasti Stiedni Povltavi (41) a spadd do geomorfologického celku
Benesovska pahorkatina, podcelku Dob#isska pahorkatina, okrskii MniSecka a Stéchovicka
pahorkatina.

Na tizemi méstyse se vyskytuji dvé evropsky vyznamné lokality Natura:

CZ0213068 Dolni Sdzava (Dolni tok Sédzavy mezi ustim Blanice do S4dzavy a ustim do Vltavy
vCetné jejich nahont) — lokalita hotavky duhové (Rhodeus sericeus amarus) a velevruba
tupého (Unio crassus). Navrhovana kategorie ochrany: PP pfirodni pamatka. EVL pfiléha
k feSenému uzemi na pravém biehu Sazavy.

Névrh: Plocha na bfehu Sazavy v blizkosti lokality NATURA (RIl) je pfefazena
do specifického druhu plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti RI2. Regulativy plochy
Z hlediska moznosti rozsifovani staveb jsou stejné jako u ploch RI a soucasné je u ploch RI2
uvedeno, Ze jediny mozZny zpusob likvidace odpadnich vod jsou jimky na vyvazeni. (Viz.
Zaznam z jednani ve véci Zmény &2 UP Davle o pozadavku zpracovat vyhodnoceni
NATURA a SEA ze dne 14.12.2016 na Krajském tufadu StfedoCeského kraje, Odboru
zivotniho prostiedi).
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CZ0213802 V hladomoti - kontinentidlni opadavé ktoviny; lesy svazu Tilio-Acerion
na svazich, sutich a v roklich; lokalita pfastevnika kostivalového; panonské skalni travniky;
chasmofyticka vegetace silikatovych skalnatych svaht; dubohabiiny asociace Galio-
Carpinetum. Lokalita do feSeného tizemi zasahuje okrajové, spi§ se lehce dotyka hranice
feSené¢ho izemi na severovychodnim okraji k.. Sdzava u Davle.

Na uzemi méstyse jsou evidovany pamatné stromy:
kod 103580 Dub u Davle (Quercus robur L.)

- Sazavska louka pod trati k Pikovicim, parc.¢. 201/43, k.4. Sdzava u Davle
- vyska: 18 m, obvod 350 cm; ochranné pasmo ze zakona
vyhlasen KNV Stiedoceského kraje dne 25.01.1983

Dalsi dva pamatné stromy jsou ve Sloupu na pozemku p.c.176, a to Jasan ztepily a tis
cerveny, kod 106317.

Vyskytuji se zde vyznamné krajinné prvky ze zakona, kterymi jsou zejména vodni plochy a

toky, nivy a lesy.
Zména ¢.2 UP Davle respektuje pozadavky OOP M&U Cernogice:

- zajisténi ochrany vodnich tokll a jejich fi¢nich niv zamezenim odvodnovani a
zastavovani udolnich niv a likvidace pfirod¢ blizkych spolecenstev (slepd ramena,
mokftady, luzni lesy, biehové porosty, louky, aj.);

- respektovani a zajiSténi ochrany stdvajicich lesd, a to rozsahlych celk i drobnych
ostrivkil ve volné i zastavéné krajiné.

Respektovani tizemni studie krajiny ORP Cernogice

- celé feSené uzemi méstyse Davle lezi v , Krajind obytnych letovisek” dle USK (viz
vykres USK Bla — cilové kvality krajiny, obytnost krajiny a rekreace);
- stanovenym cilem by mélo byt dle USK:
- zobytnéni chatovych osad, vznik zahradnich méstecek
- doplnéni atributh bydleni a obytné krajiny
- Castecna redukce chat, hlavné podél lesa
- nulovy rozvoj, jen konverze
- prostupnost napric¢
- nepfipustit navySeni zastavby
- doplnit vetejna prostranstvi a ob¢anské vybaveni

Zména ¢.2 UP Davle je v souladu s témito cili.

- USK ve vykresu B1d — cilové kvality krajiny, voda v krajin& vymezuje krajiny:

- C Bfezanské savana - oblast Libfice
Oteviena zemédelska krajina, ve které je voda vzacnosti, protoze tu malo prsi a
veskera voda odtud odtéka, a podle toho je tu s vodou nakladano.

- O harmonické vlhk4 krajina rozvodi Vlitavy a Berounky - levy bieh Vitavy
Harmonicka kulturni krajina s vysokym podilem lest, pastvin, luk a sadi, ¢lenéna
hustou siti prvku liniové zeleng, s cetnymi soustavami malych vodnich nadrzi a
moktadu v udolich potoki, které chrani obce na tsti potokli do Vltavy pied
ptivalovymi povodnémi.

- Q Prazska stfedomoftskd krajina - pravy bieh Sazavy
Harmonicka kulturni krajina odpovédné hospodaftici s omezenymi zdroji vody,
vhodné adaptovana na niz8i thrny srazek a sucho.
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USK ve vykresu B3b — USES navrhuje fe$eni, které bylo obsaZeno i v dokumentaci
Zmény ¢.2 UP Davle k vefejnému projednani. V tomto navrhu je podstatné vytvoreni
obchvatu zastavéného Uzemi na levém biehu Vltavy pro prichod NRBK K59
(v dokumentaci pro vefejné projednani Zmény ¢.2 UP Davle to byl LBK 237 v §ifi
NRBK). BohuZel toto feseni neni plné v souladu s platnymi ZUR SK, a proto jej bude
mozné do Uzemniho planu Davle zapracovat aZ po vydani Aktualizace ¢.3 ZUR SK,
které jej obsahuji. Z hlediska lokalniho USES je Zména &2 UP Davle v souladu
s USK.

USK ve vykresu B3c navrhuje ,,Plochy uréené k zatravnéni®

Zména uzemniho planu ¢.2 se téchto ploch tyka jen v prostoru ploch Z3la, b, c.
S organem ochrany piirody ORP Cernogice byly jiz v ramci vefejného projednani
Zmény &.2 UP Davle souhlasné projednany.

USK ve vykresu B3¢ navrhuje ,.Potencialni nivu‘

Zmeéna tzemniho planu ¢.2 se téchto ploch tyka jen v prostoru plochy piestavby PO1,
pro kterou jsou navrzené regulativy, které respektuji polohu v zdplavovém tzemi a
s organem ochrany piirody ORP Cernosice byly jiz v ramci vefejného projednani
Zmény &.2 UP Davle souhlasné projednany.

USK ve vykresu B3d navrhuje ,.Plochy harmonické zemédélské krajiny*
Jsou do nich zafazeny vSechny zemédelske plochy vymezené v UP Davle. Také
Z hlediska feSeni ploch PUPFL je UP Davle sv souladu s USK.

USK ve vykresu B3e navrhuje Upravy volné krajiny pro kazdodenni rekreaci obyvatel
V Uzemnim planu Davle je rekreace v krajiné feSena pomoci smiSenych krajinnych
ploch s indexem ,,r*, které byly vymezeny v souladu s potenciadlem krajiny a v souladu
s vazbami na zastavéné tUzemi, které¢ byly zjistény pfi prizkumu feSené¢ho uzemi.
Regulativy ploch umoziuji realizaci ,,mékkych® forem rekreace v souladu se
zemédélskym obhospodafovanim krajiny.

Zména &.2 Uzemniho planu Davle navrhuje umisténi retenéni nadrZe suchého poldru
v lokalité ,,V Borovicku v souladu s Koncep¢énimi opatienimi vodniho rezimu — poldr
je jiz realizovan.

Zména ¢.2 Uzemniho planu Davle chrani a rozviji viechny pfirodni hodnoty v tzemi.
Hodnotami, které bude chrénit a rozvijet izemni plén, jsou:

lesy na svazich nad udolim a soutokem Sazavy a Vltavy, komplex lest na svazich nad
udolim Bojovského potoka (kéta Stara Hora, V Habern¢, Na Hradku), porosty v udoli
Sloupského potoka a Zahotanského potoka; s fragmenty ptirodnich biotopt jako jsou
hercynské dubohabtiny, acidofilni teplomilné doubravy, sutové lesy, ekosystémy
skalnich stepi;

drobné lesiky a remizky v zem&délské krajiné i v zastavéném uzemi;

vodni toky s bfehovou a doprovodnou vegetaci;

pramenis$té drobnych vodnich tokil v zemédélské krajing;

liniové prvky doprovodné zelen¢ katastralné evidované ¢i prvky zelené na orné pude.
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Nerostné suroviny

Uzemni plan akceptuje poddolovanou plochu ¢. 2100 Davle (dle evidence Ceské geologické
sluzby — Geofondu), po tézbé radioaktivnich surovin. Plocha je vymezena v Koordina¢nim
vykresu. V piipad¢ eventudlniho zadméru realizace staveb na tomto tzemi je nutné provést
banisky posudek a postupovat podle CSN 730039 ,Navrhovani objektti na poddolovaném
uzemi*.

7.7.2 Zdavodnéni vymezeni izemniho systému ekologické stability

(viz schéma USES vloZené v tomto textu)

Zména ¢.2 Gzemniho planu Davle vymezuje trasy a hranice skladebnych ¢asti uzemniho
systému ekologické stability, a to nadregionalni, regionalni a lokalni.

Z hlediska prostorové funkénosti se jedna o prvky USES funkéni (existujici, jednoznatné
vymezené, zafazené do etapy stav), Castecné funkcéni a nefunkéni (vymezené, navrzené
k zalozeni, zatazené do etapy navrh). Viechny skladebné ¢asti USES k zaloZeni jsou zafazeny
do vetejné prospesnych opatfeni nestavebni povahy.

Podkladem pro navrh vymezeni prvkia USES v ramci Zmény ¢.2 UP Davle jsou nadfazené
uzemné planovaci dokumentace, které urcuji umisténi nadregiondlnich a regiondlnich prvka
USES, tGizemn¢ technické podklady, tzemné analytické podklady a tGzemné planovaci
dokumentace navazujicich obci:

= Zasady uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje v aktualizovaném znéni;

= Studie USES zpracovana jako podklad pro Zasady izemniho rozvoje (U 24, 2009);

= AOPK CR - aktualizace vymezeni NR USES na zékladé povéteni MZP (2011)

= Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizace 2020);

= Generel USES okresu Praha-Zapad (Ing. Moravkova; 2002), jakozto odborny podklad
pro zapracovani USES do UPD véetné mapovani krajiny (dale OG USES Praha-
zépad)

= Uzemni studie krajiny ORP SO Cernosice (2019) /dale USK Cernosice/;

= UPNSU Davle véetné upravy z r. 2010

= UP Davle po Zméné ¢. 1 (UP24; Ing. arch. Vlasta Polackova a kol.; 04/2012);

=  Zména &.2 UP Davle, dokumentace k vefejnému projednani (UP24; Ing. arch. Vlasta
Polackova a kol.; 09/2020)

= Vyhodnoceni vefejného projednani ndvrhu Zmeény ¢.2 izemniho planu Davle

= UPD navazujicich obci — Bfezova-Olesko, Hradistko, Hvozdnice, Klinec, LiSnice,
Petrov, Stéchovice, Trnova;
pozndmka: obec Méchenice nemd dosud zpracovany UP.

= prizkumy v terénu; digitalizovana katastralni mapa, ortofotomapa, lesnické mapovani

Zménou tizemniho planu bylo pozadovano provéfit spravnost vymezeni prvka USES:
= ve vztahu Kk vyse uvedenym podkladiim;
= navrh feSeni koordinovat s pozadavky Krajského ufadu StfedoCeského kraje, odboru
zivotniho prostiedi; OOP M&U Cernosice a Méstyse Davle;
= navrh feSeni dale koordinovat s navrhovanym rozvojem méstyse pii respektovani
pfislusnych odbornych metodik; pfi respektovani funk¢nich a prostorovych parametri;
= zajistit navaznosti na prvky vymezené za hranici feSen¢ho tizemi.

Krajsky urad St¢. kraje

V souladu se stanoviskem organu ochrany prirody, Krajského uradu Stredoceského kraje,
odbor Zivotniho prostiedi a zemédelstvi, ¢j. 071021/2016/KUSK ze dne 6. cervna 2016,
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se pozaduje respektovat nadregiondlni a regiondlni prvky USES zdvazné vymezené v ZUR
Stredoceského kraje. Konkrétné se jednd o regiondlni biocentrum RBC 539163 Davle,
regionalni biokoridor RBK 1202 V Desinach — K59 a nadregionalni biokoridor NRBK 59
Udoli Vitavy — Stéchovice, a to za soucasného respektovani prislusnych odbornych metodik.
V dohode s organem ochrany prirody a krajiny je mozné vymezeni nadregiondlnich a
regiondlnich prvikii USES zpiesnit v méFitku navrhu zmény ¢.2 UP Davle.

Vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NRBK 59 a RBC 539163 Davle je v souladu
s platnou 2. aktualizaci ZUR Stiedoceského kraje:

- Trasa osy mezofilni hajové K59 mezi Racany a Davli prochazi zastavénym tuzemim. Je
upfesnéna na dosud nezastavéné pozemky podle hranic parcel dle katastru nemovitosti a
podle skutecného stavu vyuziti izemi. Oproti verzi k vefejnému projednani (23.11.2020)
byl zrusen lokdlni biokoridor LBK 237 navrhovany v parametrech nadregionalniho
biokoridoru, ktery by mohl nahradit tsek vedeny skrze zastavénou ¢ast méstyse.

- Trasa osy mezofilni hajové K59 je v useku mezi regionalnim biocentrem RBC 539163
Davle a hranici k.i. Méchenice dan4 do stopy dle ZUR. Vymezeni neni plné v souladu
s ptislusnou odbornou metodikou, trasa K59 je navedena do zastavéného tizemi a nema
V Méchenicich déale pokracovani. Tento tusek biokoridoru byl napaden i odbornym
posudkem a oznacen jako nevyhovujici, ale v ramci Gpravy volime oporu v 2. aktualizaci
ZUR SK, ktera je pro izemni plan pravné zdvazna a zména uzemniho planu se od ni
nesmi odchylit. Po vydani aktualizace ZUR bude tento tsek vymezen v UP Davle
v souladu s touto aktualizaci ZUR, a to v rAmci dalsi zmény UP Davle.

- Vymezeni osy vodni K59 je vramci zmény v souladu se vSemi nadfazenymi uzemné
planovacimi podklady. K drobnym tpravam doslo pouze ve vazbé na katastralni mapu.

- Trasa osy teplomilné doubravni K59 vedena po svazich pravého bichu Vltavy a Sazavy
je v ZUR SK vymezena schematicky pies zastavéné a zastavitelné tizemi. V ramci Zmény
¢.2 UP Davle je trasa upiesnéna podle hranic parcel dle katastru nemovitosti a vedena
mimo zastavéné a zastavitelné Gizemi.

- Regionalni biocentrum RBC 539163 Davle vice méné odpovida vymezeni dle ZUR SK.
Oproti versi k VP je zvétseno o &ast pozemku p.¢. 968 k.u. Davle (v hranicich dle ZUR); a
na druhé strané¢ zmenSeno o Cast pozemkil 472/9 a 773/2 k.. Davle, které lezi mimo
vymezeni v ZUR (nesouhlas vlastnika). Rozloha upraveného biocentra &ini 29,6 ha.

Orgéan ochrany pfirody, Mé&stsky tfad Cernosice, odbor Zivotniho prostiedi k fesSeni USES
uplatnil nasledujici pozadavky:

1) Vyjadreni k navrhu Zpravy, ¢j. MUCE 39645/2016 OZP/Spa ze dne 7. éervna 2016,

V' ramci dotcéenych lokalit budou respektoviany stavajici prvky regiondlniho a nad-
regiondlniho USES vymezeného v nadiazené iizemné planovaci dokumentaci (ZUR
Stiedoceského kraje), prvky USES vymezené v platném UP Davle a Generel USES okresu
Praha-Zdpad (2002), jakoto odborny podklad pro zapracovini USES do iizemné
planovacich dokumentaci. Vedeni USES bude upiesnéno na viech virovnich do méritka UP
tak, aby byly dodrzeny minimdlni parametry prvkii USES a zajisténa jejich funkcnost. Orgdn
ochrany prirody pozaduje v pripadé zmén stavajiciho USES jeho zpracovani autorizovanym
architektem USES — projektantem USES podle § 3 Autorizacniho #adu CKA. Tyto zmény
budou v dokumentaci odborné zdiivodnény. Prvky USES budou soucdsti verejné prospésnych
opatieni, budou zakresleny v hlavnim vykresu a budou vymezeny do ploch prirodniho
charakteru (§ 16 odst. 1 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.). Pro takto stanovené plochy prirodniho
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charakteru se pozaduje v regulativech presné vymezit zpusoby jejich vyuziti tak, aby byla
zajisténa jejich ochrana, stanovenim jejich pripustného, podminéne pripustného a
nepripustného vyuziti. Organ ochrany prirody upozoriiuje na nutnost ponechat tyto plochy
nezastavitelné a nepripustné k jakémukoliv vyuZiti, které nesouvisi s ochranou prirody a
krajiny, nebot USES je jednim z hlavnich ndstrojii jeji ochrany.

2) Stanovisko MUCE 160713/2020 OZP/Hru ze dne 30. 11. 2020,

OOP pozaduje do textové zpravy doplnit podrobnéjsi popis jednotlivych prvkii USES, tedy
popis jejich stavu a popis cilového stavu. Tento popis je Zadouci ve smyslu zasady naplnéni
pozitivniho ocekavani a zasady efektivity prace OOP.

Prislusnym orgdnem ochrany prirody k nadregiondlni tirovni USES je Ministerstvo Zivotniho
prostiedi. V prosinci 2019 byla schvilena Uzemni studie krajiny spravniho tizemi ORP
Cernosice (USK), kterd se vénuje také reSeni ndvaznosti prvkii USES, zpresiuje jejich
vymezeni. Jedna se o vyznamnou novou skutecnost, kterou je tieba vzit v uvahu.

3) Stanovisko MUCE 104104/2021 OZP/Hru ze dne 14. 7. 2021,

US krajiny spravniho vizemi ORP Cernosice (ddle USK) byla zaregistrovina v prosinci 2019.
Jeji obsah byl podroben siroké diskusi, obce byly informovany o jejim porizeni a mély
moznost se k obsahu vyjadrit. Vyslednd podoba USK je pro organ ochrany prirody ve smyslu
USES smérodatnd, je povinen ji respektovat a ve svych stanoviscich uplatiiovat.

Koncepci nadregiondlni iirovné USES stanovi Ministerstvo Zivotniho prostiedi, presnost
odpovida presnosti ZUR kraje. V UP se hranice upravi do daného mévitka.

- Doplnén je podrobn&jsi popis prvki USES, zejména u lokalnich biocenter.

- Reseni USES musi byt v souladu s vydanou (platnou) 2. aktualizaci ZUR SK, toto feSeni
neni v$ak optimalni, nerespektuje vymezeni prvkat USES dle USK Cernogice. Pfedchozi
verze Zmény UP k vefejnému projednani "$la naproti" pfipravované 3. aktualizaci ZUR
SK a snazila se do Zmény UP zapracovat jiz nové vymezeni skladebnych ¢asti USES
Z této 3. aktualizace (dosud neni vydana). Nové feseni USES se rovnéz promitlo i do USK
Cernosice, ktera vSak zOstava nadale podle § 25 a § 30 stavebniho zakona uzemné
planovacim podkladem pro aktualizaci ZUR SK. Teprve po vydani 3. aktualizace ZUR SK
bude nové vymezeni USES promitnuto do Uzemniho planu Davle dal§i zménou, a to na
zékladé pozadavkii legislativy, tim budou naplnény i pozadavky respektovat US krajiny.

- Pfislusnym dotéenym orgdnem ve véci nadregiondlniho USES je Krajsky ufad
Stiedoceského kraje podle § 77a odst. 4 pism. x) zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Méstys Davle k feseni USES uplatnil nésledujici pozadavek:

Provérit vedeni USES skrz zastavénym tizemim a piipadné upravit jeho pribéh mimo toto
uzemi.

V ramci Zmény &.2 UP Davle, ve verzi k vefejnému projednani, byla provéfena moznost
vedeni nadregionalniho biokoridoru K59 osy mezofilni hdjové mimo zastavéné tzemi. Za
timto ucelem byl vymezen lokalni biokoridor LBK 237 v parametrech nadregionalniho
biokoridoru, ktery by mohl nahradit asek vedeny skrze zastavénou ¢ast méstyse.

Vzhledem k nesouhlasu vlastnikii je lokalni biokoridor LBK 237 vypustén. Vymezeni USES
je v souladu s vydanou (platnou) 2. aktualizaci ZUR SK.

Nové vymezeni trasy nadregionalniho biokoridoru mimo zastavéné tzemi je jiz ukotveno
v pipravované 3. aktualizaci ZUR SK, ktera vsak je$té neprosla fadnym schvalovacim
procesem. Problematikou prichodu nadregiondlniho biokoridoru K59 zastavénym uzemim
obci Davle a Méchenice se rovnéz zabyvala Uzemni studie krajiny, ktera pievzala do svého
navrhu variantni feSeni, a to nadregionalni biokoridor v obchvatové trase mimo zastavéné
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tizemi Davle a déle i mimo zastavéné uzemi Méchenic. USK Cernosice viak ziistava nadale
tizemn& planovacim podkladem pro aktualizaci ZUR SK. Teprve po vydani 3. aktualizace
ZUR SK bude nové vymezeni USES promitnuto do Uzemniho planu Davle dalsi zménou, a
to na zaklad¢ pozadavku legislativy.

V navrhu Zmény ¢.2 tzemniho pldnu Davle je provedeno sjednoceni vSech podkladii,
vzajemné propojeni a diléi Upravy ve vazbé na katastrdlni mapu. USES je v mistnich
podminkach zpracovan v podrobnosti Planu na hranice pozemkt KN ¢i prostorové rozdéleni
lesa (lesnicky detail), piipadn¢ na aktudlni krajinnd rozhrani. Pfihlédnuto bylo k rozvoji
méstyse. Upraveny jsou navaznosti na skladebné ¢asti USES za hranici fe$eného tuzemi.

Nadmistni (nadregiondlni a regionalni) izemni systém ekologické stability byl v ramci ZUR
Sttedodeského kraje vymezen na zékladé Studie USES Sttedogeského kraje. Podkladem pro
Studii USES byly v fe$eném tizemi zejména Uzemné technicky podklad N-R USES (1996) a
platné tizemni plany. Krom¢ upravy trasovani nadmistnich biokoridora byla v feSeném tzemi
a tésn¢ na hranici feSeného tizemi doplnéna dal$i dvé regiondlni biocentra (RBC 539163
Davle, RBC 571211 Klinec). Smérové vymezeni os NRBK dle MZP vice méné odpovida
vymezeni v ramci platné ZUR SK.

Zpiesnéni hranice a trasy nadmistnich prvki USES (nadregionalnich a regionalnich) bylo
konzultovano dne 7.3.2022 - pfedbézné odsouhlaseno Orgénem ochrany piirody Krajského
titadu Stfedodeského kraje a na M&U Cernosice byl vysloven piedb&zny souhlas, ale bude to
podminéno upravou UP méstyse Davle v dalsi zméné UP po vydani 3. Aktualizace ZUR SK
do souladu s touto dokumentaci.

Nadregionalni USES (NR USES)

Nadregionalni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je osa a
ochranna zéna (ochrannd zéna neni obsahem uzemnich plant). Nadregionalni osy byly
piizpiisobeny aktualnimu stavu ekosystémi a regionalnimu USES, tak aby byla po 5-8 km do
nich vloZena regionalni biocentra. Minimalni §itka osy odpovida S$ifce regiondlniho koridoru
piislusného typu. Nadregionalni biokoridory jsou slozené, v jejich trase jsou v ekologicky
piijatelnych vzdalenostech vloZena regionalni a lokdlni biocentra. Celostatni systém je
doplnén mistni siti lokalnich biokoridort a lokalnich biocenter.

Dle nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci (ZUR Sté. kraje, UAP ORP Cernosice) a
dle Aktualizace vymezeni NR USES, kterou v letech 2009-2010 zajistovala AOPK CR
na zakladé povéieni MZP, prochazi feenym tizemim nadregionalni biokoridor K59 ,,Udoli
Vltavy — Stéchovice*.

V daném piipadé prochazi Udolim Vltavy a céastecné 1 Sézavy a po jejich svazich
nadregionalni biokoridor tvofici osu celého uzemi. Jedna se o svazek né€kolika os:

NRBK K59/V - osa vodni — zahrnuje samotny vodni tok Vltavy s bichovymi a doprovodnymi
porosty. Vymezeni v ramci zmény je v souladu se vSemi nadfazenymi izemné planovacimi
podklady. K drobnym tipravam doslo pouze ve vazbé na katastralni mapu. (V platném UP byl
diive nadregionalni biokoridor oznaéen dle OG USES, kde kvili odlinému charakteru
V popisu Vv tabulce generelu byl rozdélen na useky, a to pod soutokem Vltavy se Sazavou
NRBK 62, nad soutokem NRBKG63);

NRBK K59/MH - osa mezofilni hajova (MH) — trasa nadregionalniho biokoridoru prochazi
ve sméru od Méchenic (od udoli Bojovského potoka) Castecné po nahorni plosiné a dale
po svazich levého biehu Vltavy, pfes zastavéné tizemi Davle. Respektovano je vymezeni dle
vydané (platné) 2. aktualizace ZUR SK, tzn. biokoridor byl pouze zptesnén v hranicich
katastralni mapy, popt. upraven dle aktudlniho krajinného rozhrani; zachovano je prozatim i
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trasovani skrze zastavéné uzemi v oblasti mezi Davli a Racany. Oproti platnému UP a OG
USES Praha — zépad je timto trasovanim zru$en usek NRBK51 okolo Sloupu a Sloupského
potoka. Provéien byl pozadavek Méstyse Davle upravit trasu nadregionalniho biokoridoru
mimo zastavéné uzemi. Lokalni biokoridor LBK 237 navrzeny v parametrech
nadregionalniho biokoridoru, ktery mohl nahradit usek vedeny skrze zastavénou cast méstyse,
byl v§ak vypustén na zakladé nesouhlasu vlastnikli pozemkd.

V trase NRBK K59/MH je vloZeno regionalni biocentrum RBC 539163 ,,Davle* (Castecné
funk¢ni) a lokalni biocentra LBC 142, LBC 143 a LBC 144 (vSechna funk¢ni).

NRBK K59/T - osa teplomilna doubravni — trasa nadregionalniho biokoridoru prochazi
po svazich pravého biehu Vltavy a Sdzavy. Pfrevazné se jedna o funk¢ni az ¢asteéné funkeni
biokoridor (na svazich srozptylenou chatovou zastavbou). Nefunk¢éni c¢ast prochazi
nad zastavénym a zastavitelnym tzemim méstyse, resp. nad mistni ¢asti Sazava. Tento isek
biokoridoru (piivodné NRBK 58) je vymezen odlisné oproti vymezeni v ramci ZUR SK. i
odligné oproti smérovému vedeni osy dle MZP. Trasa biokoridoru dle ZUR SK i smérové
vedeni osy dle MZP prochazi pfes zastavéné uzemi i pfes zastavitelné uzemi schvélené
v ramci jiz platného UP (Z34a, Z34b, Z34c) jesté pred zpracovanim ZUR SK. Toto feseni
bylo pfipominkovéno jiz v dobé schvalovani ZUR St&. s tim, Ze bude piipomince vyhovéno a
biokoridor bude posunut mimo zastavéné a zastavitelné uzemi. Problémem je, Ze k uprave
nedoSlo a vymezeni zlstalo v poloze pies zastavéné a zastavitelné tizemi. Trasa je nové
upravena a vedena mimo zastavitelné plochy.

V trase NRBK K59/T jsou vloZena lokalni biocentra LBC 173 a LBC 175 (obé &astecné
funk¢ni). Biocentra byla zpiesnéna v hranicich katastralni mapy, popi. dle prostorového
rozdéleni lesa a dle aktualniho krajinného rozhrani.

Regionalni USES

Dle nadfazenych tizemné planovacich dokumentaci (ZUR Sté. kraje, UAP ORP Cernosice)
jsou v feseném uzemi vymezeny / upiesnény:

Regionalni biokoridor RBK 1202 ,,V DeSinach — K59% - biokoridor prochazi udolim a
po zalesnénych svazich nad tdolim Bojovského potoka po hranicich k.u. Klinec, Hvozdec.
Hranice prvku je pfevzata z izemniho planu. Biokoridor propojuje RBC 571211 Klinec
(dodateéné vymezeno v ramci ZUR St&.) s RBC 1386 V Desinach. V fe§eném tzemi jsou
v trase RBK vloZena lokalni biocentra LBC 135 a LBC 136. Ob¢ jsou funk¢ni a ptesahuji za
hranici feSeného tzemi.

Regionalni biocentrum RBC 571211 ,Klinec — vramci ZUR Sté. bylo biocentrum
doplnéno kvuli zachovani vzdélenostnich parametrii mezi regiondlnimi biocentry (max.
8 km). Biocentrum je vymezeno na lesnich pozemcich v udoli a na svazich Bojovského
potoka pfi soutoku Kordbky. Vzhledem ktomu, Ze zde byl vifeSeném uzemi plvodné
vymezen regionalni biokoridor RBK 1202 a lokalni biocentrum LBC 139 (ptivodné vloZené
na kiizeni tras NRBK a RBK) doslo ke slouceni téchto prvki a RBC 571211 Klinec je o ¢ast
lokalniho biocentra a ¢ast regionalniho biokoridoru rozsifeno do feSené¢ho uizemi tak, aby byly
zachovany funk¢ni a zejména prostorové parametry.

Regionalni biocentrum RBC 539163 ,,Davle* — vramci ZUR St. bylo biocentrum
doplnéno kvuli zachovani vzdalenostnich parametri mezi regionalnimi biocentry (max.
8 km). Biocentrum je vlozené v trase nadregiondlniho biokoridoru K59/MH a je vymezeno
Vv zalesnéném udoli Na Javorce a na kfovinatych svazich nad Vltavou (funkéni ¢ést) a
na zemédélské padé v plosinné &asti nad Javorkou v lokalité Na Sibrmém u Radan,
Na vinicich, V rovinidch nad Méchenicemi (nefunkcni ¢ast, navrzeno k zalozeni). Soucasné
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bylo zruSeno lokalni biocentrum LBC 141 a dil¢i useky NRBK 49 a NRBK 50 (prvky se
staly soucasti RBC). Oproti versi k VP je biocentrum zvétSeno o ¢ast pozemku p.¢. 968
k.G. Davle (v hranicich dle ZUR); a na druhé strand zmenseno o ¢ast pozemki 472/9 a 773/2
k.0. Davle, které lezi mimo vymezeni v ZUR (nesouhlas vlastnika). Rozloha upraveného
biocentra ¢ini 29,6 ha.

Lokalni USES

Nadregionalni a regionalni USES je doplnén siti lokalnich prvki, biocentry (LBC) a
biokoridory (LBK).

Lokalni biokoridor LBK 122 (¢aste¢n¢ funkcni) s lokélnim biocentrem LBC 139 (funk¢ni) a
LBK 123 (funk¢ni) s lokalnim biocentrem LBC 145 (funkéni) prochazi jihozapadni Casti
feSeného tUzemi a propojuje regionalni biokoridor vudoli Bojovského potoka
s nadregionalnim biokoridorem Vv udoli Vltavy.

Nov¢ jsou vymezeny lokalni biokoridory LBK 235 a LBK 236 namisto ptivodni trasy NRBK.
Trasy obou lokalnich biokoridord zachovavaji stopu pivodniho vymezeni NRBK, jsou

zuzeny na minimalni §itku 20 m. Mezi témito biokoridory je vlozeno lokalni biocentrum
LBC 140.

Piehled vSech lokalnich biocenter v feSeném:

LBC 135V pekle - Na Hradku — vloZené v trase RBK 1202, vymezeno dle UP

(dle US krajiny LC 147)

Lesni porost na ostrohu a na prudkém svahu v udoli Bojovského potoka pii soutoku
s Koradbkou, ochuzend acidofilni teplomilnd doubrava, skalni spolecenstva. V porostu BO,
SM, BOC, DB, HB, BR, MD, TS; v podrostu svizel lesni, bika hajni, sasanka hajni, jestrabnik
chlupéacek, netfesk vybézkaty, hvozdik kartouzek; semenna lokalita smrku a dubu, vybérny
zpusob hospodareni.

LBC 136 V Haberné — vlozené v trase RBK 1202, vymezeno dle UP

(dle US krajiny LC 148)

Lesni porost na svazich nad Bojovskym potokem, ochuzend acidofilni doubrava
s monokulturou SM, sut'ové lesy, skalni spolecenstva. V porostu SM, DBZ, HB, BR, JR, LIS,
v podrostu svizel lesni, bika hajni, sasanka hajni, jesttdbnik chlupacek, netiesk vybézkaty,
hvozdik kartouzek, tafice skalni; kamenité stran¢; neprovadét holosece, vybérny zplsob
hospodafteni.

LBC 139 Pod Starou horou

(dle US krajiny LC 157)

Pivodni vymezeni zruSeno, resp. Cast se stala soucasti RBC Klinec. Nové je biocentrum
vymezeno a vlozeno v trase LBK 122 v pramenné oblasti bezejmenného pravostranného
ptitoku Bojovského potoka, lokalita U Matysi. V ramci funkéniho vyuziti je mozno zde
zalozit vodni plochy, rybnicky.

V lesnim porostu BO, SM, DB, HB, MD, LP, vtrouSen BK, OL, misty vytahld husta mlazina.

LBC 140 U Serpiny — vymezeno dle UP, zpfesnéno v hranicich parcel KM

(dle US krajiny LC 151)

Piivodné bylo biocentrum vloZené v trase NRBK, nové je vlozeno mezi LBK 235 a LBK 236.
Lesni porost na navrsi, v porostu SM, BOC, BO, DG, MD, HB, JVB, DBC, pfi okraji JV, DB,
KR misty polomy a snizené zakmenéni; v podrostu netykavka malokvétd, vliastovicnik vetsi,
starcek Fuksiiv, kozli¢ek 1ékatsky, chrastavec rolni, febficek obecny.
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LBC 142 Nad Davli — biocentrum vlozené v trase NRBK K59/MH.

(dle US krajiny LC 153)

V ramci Upravy po vefejném projednani zmény &2 UP Davle je zachovéno ptivodni
vymezeni, zrusena je rozsifena ¢ast z diivodu zruseni LBK 237.

Les na svazich a roklinadch nad Davli. Ochuzend dubohabiina a néletova lada (byvaly sad) a
dalsi bezlesi. V porostu BO, AK, DB, HB, JV, MD, TR, HB, misty kioviny jako TRN, LIS,
HH a zbytky ovocnych stromi, souSe borovic. V podrostu orsej jarni, blatouch bahenni,
sasanka hajni, chrpa c¢ekanek, hvozdik kartouzek, divizna velkokvéta, vrati¢ obecny.

LBC 143 U Sv. Kilidna — vlozené v trase NRBK K59/MH, vymezeno dle UP, zptesnéno v
hranicich parcel KM

(dle US krajiny LC 154)

Sut'ovy les na svahu nad tdolim Vltavy. Strmy, skalnaty vychodni srdz, riznovéka patezina,
misty zakrsly dub na skaldch v nezapojeném porostu. V zapojeném porostu pak HB, DB,
misty vystavby BK, vtrousené¢ KL, SM, AK, LIS; v podrostu jestiabnik zedni, zvonek
rozkladity, kokotik vonny, ¢erny$ lucni, hrachor jarni, br¢al mensi, netfesk vybézkaty, tofice
skalni.

LBC 144 Nad kostelem Sv. Kilidna — vlozené v trase NRBK K59/MH, vymezeno dle UP,
zptesnéno v hranicich parcel KM

(dle US krajiny LC 155)

Zatez malého ptitoku Vltavy, sutovy les a zakrsld doubrava nad tdolim Vltavy. V porostu
BK, SM, DB, DBZ, BR, KL, AK, misty souse; v podrostu LIS, BC, RZ; tfezalka teCkovana,
netykavka malokvétd, kostfava Zlabkovitd, netfesk vybézkaty, hvozdik kartouzek, kokoiik
vonny. Svahovy smiseny les, ve svétlindch suché travniky, vyskyt jestérky zelené.

LBC 145 Suchy vrch - vymezeno dle UP, zpiesnéno v hranicich parcel KM, z biocentra
vyjmuta zastavéna plocha (dvé parcely s chati¢kami).

(dle US krajiny LC 156)

Dva lesiky u chatové osady na ndvrs$i Suchého vrchu, mezi lesiky ornd plida navrzena k
zalesnéni. V porostu BO, DB, HB, JR, vtrouSené¢ SM, v casti zbytek ovocnych stromil,
mlazina v blizkosti soustavy vedeni vysokého napéti a bezlesi pod el. vedenim, misty
nepodafené zalesnéni. V podrostu ovsik vyvyseny, vrbka uzkolista, janovec vrbkaty, ttezalka
teCckovana, valecka lesni, bufina.

LBC 173 Nad Zelezni¢ni stanici Davle — vlozené v trase NRBK K59/T, zptesnéno v hranicich
parcel KM

(dle US krajiny LC 247)

Boc¢ni rokle u soutoku Vltavy a Sazavy, dubohabrovy hdj a roklinovy les, na svazich skalni
spolecenstva. Prudké svahy vSech expozic, skalnaty svah, dno rokle a pafezina na okraji lesa.
V porostu DB, AK, HB, MD vtrousen¢ BO, BOC, misty odumirajici smrk, v podrostu HB,
LIS, BSE, RZ, v podrostu Rokle - vlastoviénik vétsi, svizel ptitula, skaly - tafice skalni,
rozchodnik ostry, kakost krvavy. Vyskyt zvlast¢ chranénych druhti rostlin a zivocichi,
jestérka obecna. Opatieni - postupné odstranéni AK, prosvétleni stepnich partii, omezeni
vlivu chatovych kolonii (skladkovani, odnos chranénych druhi....). Doporucen zdravotni a
jednotlivy vybér.

LBC 175 Pod Tresnici - vlozené v trase NRBK K59/T, zpfesnéno dle prostoroveho rozdeleni
lesa a dle aktualniho krajinného rozhrani. (dle US krajiny LC 248)
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Strmé svahy se skalnimi vystupy nad fekou Sazavou, ochuzena dubohabiina s prosychajicim
akatem. v porostu BOC, AK, BO, DB, HB, TR, misty podrost KR, DB, AK, HB, JL, TR,
TRN, RzZX, OSK, LIS, BC, MA, netykavka malokvéta, plicnik Iékaisky, lipnice hajni,
rozchodnik ostry, jestiabnik chlupacek, hvozdik kartouzek. Chatové osady. Doporuceni —
usmérnéni chatové rekreace, kontrola a odstranéni cernych skladek.

(Oznaceni lokalnich prviii USES je dle Okresniho generelu USES Praha— zdpad, nové Jsou
doplnény LBK 235, LBK 236, v textu doplnéno oznaceni lokdlnich biocenter dle USK
Cernosice).

Zkratky a nazvy drevin

AK  trnovnik akat (Robinia pseudacacia)
BC bez ¢erny (Sambucus nigra)

BK  buk lesni (Fagus silvatica)

BO  borovice lesni (Pinus sylvestris)
BOC borovice ¢erna (Pinus nigra)

BR biiza bélokora (Betula pendula)
BSE  brslen evropsky (Euonymus europaeus)
DB dub letni (Quercus robur)

DBC  dub erveny (Quercus rubra)
DBZ  dub zimni (Quercus petraea)

DG  douglaska tisolista (Pseudotsuga menziesii)
HB habr obecny (Carpinus betulus)
HH hloh (Crataegus spp.)

JL jilm habrolisty (Ulmus minor)

JR jefab ptaci (Sorbus aucuparia)

JV javor mlé¢ (Acer platanoides)
JVB javor babyka (Acer campestre)
KL  javor klen (Acer pseudoplatanus)
KR kete (bez rozliseni)

LIS liska obecna (Corylus avellana)
LP lipa srd¢ita (Tilia cordata)

MA  mahalebka (Prunus mahaleb)

MD  mod#in opadavy (Larix decidua)
oL olse lepkava (Alnus glutinosa)
OSK  jetab oskeruse (Sorbus domestica)
RZ ruze Sipkova (Rosa canina)

RZX  ruze ostatni druhy (Rosa spp.)

SM smrk ztepily (Picea abies)

TR tieSen ptaci (Prunus avium)

TRN  trnka obecna (Prunus spinosa)

TS tis Cerveny (Taxus baccata)
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7.8 Zdavodnéni stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptasobem vyuziti

Zmény ve stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti vyplyvaji
Z pokynl pro zpracovani Zmény ¢.2 UP Davle obsazenych v ZUUP Davle. Jedné se o tyto
zmény:

= U plochy BV Bydleni - v rodinnych domech — venkovské byly upiesnény limitni
velikosti stavebnich pozemku pro umist'ovani rodinnych domt v zastavitelnych plochach,
V plochach, kde se evidovana iizemni studie i v prolukéach v zastavéném tizemi.

= Doplnéni typu plochy BX1 — Bydleni - specifické - pro seniory

Tento typ plochy je pouzit pro plochu ve Sloupu, kde je uvazovana vystavba bydleni
pro seniory. Plochu nebylo mozné zahrnout do typti ploch, které jiz v UP Davle jsou,
nebot’ podminky odpovidaji zdméru vystavby nizkopodlaznich bytovych nebo specifickych
rodinnych domt. V ptipad¢ opusténi zdméru bydleni pro seniory, je mozna jen vystavba
izolovanych rodinnych domt v souladu s regulativy ploch BV — bydleni v rodinnych
domech — venkovské.

= Doplnéni typu plochy BX2 — Bydleni - specifické — lokalita U Topoli

Tento typ plochy je pouzit pro plochu v Sazave, v lokalité byvalé restaurace U Topolt.
Areal byvalé restaurace by mél byt vyuzit pro specifické bydleni a rekreacni vodni plochu,
respektive pristav. M¢lo by dojit k revitalizaci diive vyhleddvaného mista obyvateli i
navstévniky Davle.

Regulativy vyuziti ploch zohlediuji specifika mista: zaplavové tzemi a aktivni zénu
zaplavového Uzemi, ochranné pasmo Zeleznice, krajinafsky exponovanou polohu. Bude
umoznéna piestavba plivodni restaurace a vystavba novych nizkopodlaznich bytovych
domi pti Jilovské ulici nad hranici aktivni zony.

* Doplnéni typu plochy RI2 — Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci -
specifické - v blizkosti ploch NATURA

Tento typ plochy je vymezen na zakladé¢ jednani 14.12.2016 na Krajském uradé
Stfedoceského kraje, Odboru Zzivotniho prostiedi, kdy bylo dohodnuto, Ze stavby
pro rodinnou rekreaci, které se vyskytuji v blizkosti plochy NATURA na Sazavé, budou
zafazeny do specifického typu plochy s podminkou, Ze ,stavby pro rodinnou rekreaci,
pokud nejsou napojeny na vefejnou kanalizacni sit, musi byt vybaveny jimkami
na vyvazeni“. Podminka je pozadovana dotCenym organem proto, aby se zamezilo
zneciStovani feky Sdzavy odpadnimi vodami.

= Doplnéni typu plochy RI3 - Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci —
specifické - s predpokladem pro umisténi staveb charakteru rodinnych domi

Tento typ plochy je vymezen na zaklad€ pozadavku vlastniki pozemkd s kulturou zahrady
pfi cesté na Zastrovskou. Skupina 3 zahrad bude zatazena do této kategorie, protoze zde
jsou navrZeny jiné podminky prostorového uspotfadani, nez u jinych ploch pro stavby
rodinné rekreace. Je zde umoZnéna vystavba staveb charakteru rodinnych doma s max.
zastavénou plochou 150m?. Po spoleéném jednani byla doplnéna na zékladé stanoviska
organu ochrany lesa podminka, Ze do vzdalenosti 20 m od okraje lesa nelze plochu vyuzit
pro nové nadzemni stavby, vyjma staveb nezbytné infrastruktury, oploceni, nastaveb a
ptistaveb staveb smérem od okraje lesa.

= U ploch OV - Ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni, u ploch SV —
Plochy smiSené obytné — venkovské a dale u ploch Tl — technicka infrastruktura —

39



Oduvodnéni Zmény &.2 Uzemniho plénu Davle — 12/2022

inZenyrské sité - bylo doplnéno pfipustné vyuziti pro zafizeni integrovaného zachranného
systému, protoze v téchto plochach se pocita s hasi¢skymi zbrojnicemi. Jejich existence
nijak nenarusi kvalitu prostiedi v téchto plochach.

U ploch PV — Vefejna prostranstvi byla doplnéna do podminéné ptipustného vyuziti
moznost ziidit vodni plochu — kanal na plose PO1, coz umozni propojeni vodni plochy
uvazované v plose prestavby P01 s fekou. Pfitom je stanovena podminka zachovat p&si
prostupnost podél feky.

U plochy SC — Plochy smiSené obytné - v centrech mést byla doplnéna vyjimka

Z pozadavkul prostorového uspotradani pro stavajici zastavénou plochu v centru (p.¢. st.54,
28/1 a 609/4 k.. Davle), kde by splnéni podminek branilo realizaci pro méstys dobrého
zémeru piestavby plochy. Navic podminky nelze splnit, protoze plocha je jiz plné vyuzita
pro zastavbu. Z obdobnych divodu byla z podminek prostorového uspotfaddani vypusténa
plocha pro novou radnici (pozemky p.¢.74, p.¢.st.8/1 a p.¢.st.8/2 k.u. Davle — areal
Vltavanka) a plocha pro vefejné obecni zachodky a jejich okoli (pozemky p.¢.27/14,
p.C.1044, p.¢.st.55/1 a p.€.st.55/4 k.. Davle).

U plochy SV — Plochy smiSené obytné — venkovské bylo doplnéno pfipustné vyuziti

pro zfizeni sbérného dvora. Méstys uvazuje u jeho vybudovani na Sdzave u Jilovské ulice.
Negativni ¢inky takového zatizeni na zivotni prostfedi nesmi prekrocit limity uvedené

Vv piisluSnych predpisech, coz je uvedeno v neptipustném vyuziti u tohoto druhu ploch.

Zménén je regulativ ,,maximalni procento zastavéni* a to u ploch BV — Bydleni -

Vv rodinnych domech — venkovské a SV — Plochy smiSené obytné — venkovské. V uzemnim
planu Davle (z roku 2010) byl dosud regulativ 20%, coz je v souc¢asné dob¢ jiz ptilis
omezujici podminka pro stavebniky, ktefi maji zdjem o komfortni bydleni v rodinnych
domech casto s vice gardzemi. Je navrzeno zvyseni na 25 % a souc¢asné maximalni
zastavéna plocha se zvysuje u ploch BV z 220 m? na 250 m? (u ploch SV neni maximalni
zastavénd plochy stanovena). NavrZené zvyseni je pouze mirné a odpovida i izemné
planovaci praxi v obdobnych sidlech v okoli Prahy.

DalSi zmény regulativii reaguji na zmény legislativy, které neumoziuji regulaci, ktera
nalezi do regulacnich plant (je ,,moc* podrobna). To se tyka naptiklad regulace zastieSeni
objektli. Takové regulativy byly vypustény. Misto toho byly doplnény podminky
charakteru zéastavby, které mohou rovnéz ovlivnit vhodnou typologii staveb do prostredi
méstyse Davle.

Dale byla u ploch SV doplnéna upfesiiujici podminka pro plochu Z24, Ze zde 1ze
umistit na plochach SV pouze jeden rodinny dim. Divodem je to, Ze plocha nema
predpoklady pro umisténi vétsiho poctu domi. Pro plochu Z01 byly doplnény podminky
pro zachovani dostatecné Sitky vefejného prostranstvi pro vedeni mistni komunikace

Na Vyhlidce na hranici s obci Méchenice.

Doplnéni typu plochy TX - Technicka infrastruktura — specificka

Tento typ plochy je vymezen pro realizaci podleru v lokalit¢ K Borovicku. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o stavbu (pfevazné vSak se bude jednat o terénni tpravy), byla plocha
zafazena do zastavitelné plochy. Jiné vyuziti plochy nez pro poldr a souvisejici stavby
regulativy nepiipoustéji.

Upraven je regulativ ploch VD — Vyroba a skladovani — drobna femeslna vyroba

Pojem ,,zeméd¢€lska vyroba“ v nepiipustném vyuziti byl upfesnén na ,,zivoci$na vyroba a
produkce chovnych a plemennych zvitat, a to z diivodu, Ze Iépe vystihuje stavby a
¢innosti nevhodné v téchto plochach.
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= Doplnéni typu plochy VZ1 — Vyroba a skladovani - zemédélska vyroba - specificka

Tento typ plochy je vymezen pro agrofarmu v lokalit¢ K Borovicku. Regulativy reaguji
na pozadavky organu ochrany piirody Krajského ufadu Stfedoceského kraje. Sméiuji
zejména k tomu, aby zde nebyly postaveny rodinné domy bez hospodaiského zazemi.

= U ploch ZV - Zelen - na veiejnych prostranstvich bylo dopInéno pro obecni pozemky
p.C.44/1, p.c.44/2, p.c.44/3, p.c.45/2, p.€.515/2, p.€.515/13 a p.¢.515/14 k.. Davle (park
pied skolou) ze je pfipustné umisténi zazemi spolecenskych akci (napiiklad WC, podium,
prodejni stanky apod.). Cilem je vytvotit odpovidajici (technicky, hygienicky i esteticky
vyhovujici) zdzemi pro ob¢asné spolecenské akce.

= U ploch ZS - Zeleii - soukroma a vyhrazena byla doplnéna do pfipustného vyuziti
moznost zfizovat vodni plochy, coZ mimo jiné umozni propojeni vodni plochy v plose
ptestavby P01 s fekou.

= Doplnéni typu plochy ZS1 Zelen - soukroma a vyhrazena - specificka

Tento typ plochy je pouzit pro plochu P01 v Sazave, v lokalité byvalé restaurace

U Topoll. Vzhledem ke specifikiim plochy regulativy umoZiluji i ¢aste¢né zpeviovani

pro moznost parkovani a realizaci zafizeni pro sousedni vodni plochu respektive
ptistavisté. Pozaduje se také pfednostni vyuzivani propustnych a polopropustnych povrchii
pfi zpeviiovani ploch.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti v nezastavéném uzemi

= V nezastavéném tizemi feSeném Zménou ¢&.2 UP Davle jsou vymezeny plochy p¥irodni
(NP), které zahrnuji zejména plochy USES (biocentra, biokoridory), plochy ptirodni jsou
jak stavajici, tak navrzené.

= Plochy na uzemi intenzivné zemédélsky obhospodafovaném jsou vymezeny jako plochy
zemédélské (NZ) — plochy na navrsi v lokalitach Nad Racany, Nad Méchenicemi a
Pod Sloupem.

= (Cast izemi je zafazena do ploch smi§enych (NS). Nejvyznamnéji je v nich zastoupena
slozka ochrany pfirody. Dalsi vyznamnou funkci, zastoupenou ve smisenych plochéch, je
funkce zemédélska, vodohospodaiska, rekreacni nepobytova a kulturné historicka.
Regulativy pro plochy smiSené nezastavéného uzemi byly upraveny, tak aby byly adresné.

= Na zékladé pokynu pofizovatele a v souladu s pozadavkem organu ochrany lesa byly
vymezeny NL - plochy lesni na pozemcich PUPFL v souladu s §15 vyhlasky ¢.501/2006
Sb. ve znéni pozdgjsich piedpist. Plochy s druhem pozemku lesni plocha byly vy¢lenény
Z ploch smiSenych nezastavéného uzemi.

* Vodni toky jsou zafazeny do ploch vodnich a vodohospodaiskych (W).

= Byl doplnén novy typ plochy W1 - Vodni a vodohospodaiské — specifické. Tento typ
plochy je pouzit pro plochu P01 v Sazavé, v lokalité byvalé restaurace U Topolu. Je zde
zdmer vybudovani specifické vodni plochy, ptipadné piistavisté. Regulativy plochy proto
umoziyji jeji vybudovani véetné nezbytného zatizeni piistaviste.

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole f.1) Vyroku.
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Oduavodnéni pouziti jiného druhu ploch, nez jsou uvedeny v §4 - §19 vyvhlasky
¢. 501/2006 Sb.

V uzemnim planu Davle jsou nad ramec ploch uvedenych v § 4 -19 vyhlasky ¢.501/ 2006 Sb.,
Vv platném znéni, vymezeny plochy zelené, coz umoziuje § 3, odst. (4) této vyhlasky. Plochy
zelené jsou vymezeny tam, kde jsou soucasti systému sidelni zelen¢, kde je vhodné je
stabilizovat, ¢i nove umistit a ochranit je pted zastavbou.

Na zaklad¢ §3 odst. (4) vyhlasky ¢.501/ 2006 Sb. jsou plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti
s ohledem na specifické podminky a charakter izemi podrobnéji clenény. Odvodnéni
vymezeni specifickych ploch je obsazeno v piedchozi kapitole.
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7.9 Zdavodnéni navrhu verejné prospéSnych staveb a opatieni

7.9.1 Obecné principy uplatnéné ve Zméng &.2 UP Davle

Zména ¢.2 Uzemniho planu Davle piehodnotila vymezeni vefejné prosp$nych staveb a
opatteni (dale téz 1 VPS a VPO), pro které lze vyvlastnit a uplatnit predkupni pravo, a to
v souladu s platnou legislativou. Dale byly vypustény stavby realizované.

Moznost uplatnéni ptedkupniho prava byla zrugena u prvki USES, nebot’ tato moznost
byla zruSena legislativou.

Moznost uplatnéni predkupniho prava byla po konzultaci se zastupci méstyse zrusena také
U ploch dopravni a technické infrastruktury. Divodem je to, Ze po celou dobu platnosti UP
Davle nebyla tato predkupni prava do katastru nemovitosti zapsana a vyuzita.

Moznost uplatnéni predkupniho prava byla ponechana jen u vetfejnych prostranstvi (véetné
vefejnych prostranstvi s vefejnou zeleni).

Veftejné prospésné opatfeni s moznosti vyvlastnéni maji v§echny prvky regionalniho a
nadregionalniho USES, a to pro zachovani souladu s nadfazenou dokumentaci ZUR SK

Vv aktudlnim znéni.

U lokélniho USES jsou jako vefejn& prospé$na opatieni vymezeny jen prvky k zaloZeni.
Funk¢ni prvky lokalniho USES byly tedy z kategorie vefejné prosp€sna opatieni

S moznosti vyvlastnéni Zménou ¢€.2 vypustény.

Moznost vyvlastnéni se uplatiiuje nadale u VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Ze seznamu VPS byly vypustény stavby realizované (zejména mistni komunikace).

7.9.2 Verejné prospésSné stavby s moznosti vyvlastnéni

V seznamu vefejné prospéSnych staveb, pro které 1ze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
v souladu s §170 stavebniho zakona, byly provedeny tyto zmény (Skrtnuté — vypusténo):

Dopravni infrastruktura

= WDO01 Sloup - ptelozka silnice I1I/1021 — beze zmény
- \WDO2 Sloup._Pod hiists ctni obshizng | .

- zru$ena z dlivodu zruSeni zastavitelné plochy Z26

- \WD03 Sloup_ il (statobshusnil | lokakituZ31
- zruSena z diivodu zruSeni zastavitelné plochy 226

- zruSena z diivodu realizace

= WDO05 Sloup, na Plazech - mistni obsluzna komunikace pro plochu Z32 z ¢asti
zruSena z diivodu realizace, z Casti rozSifena — ve Spojovaci ulici a
v ulici Na Visnovce, kde je tfeba vymezit potiebou sitku komunikace
pro bezpecny pohyb vozidel 1 chodcti

= WDO06 Sloup - Gprava mistni obsluzné komunikace — beze zmény

= WDO07 Sloup - mistni obsluzna komunikace k vodojemu - beze zmény

= WDO08 Sloup, U kiizku — mistni obsluzna komunikace - beze zmény

= WDO09 Racany, pod vodojemem - mistni obsluzné komunikace pro plochu Z06

— doplnén popis ,,bude slouzit rovnéz k dopravni dostupnosti ulice Na
Sibernym®, je v jizni ¢asti zmensena v dusledku realizace
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= WD10 Racany, vychod - mistni obsluzna komunikace — ¢ast pro vnitini
obsluhu lokality zrusena, doplnén popis ,,po severnim okraji plochy
707

= WD11 Racany — uprava propojovaci komunikace — beze zmény

r 4 ’ ~_ 7 H -
>

- zru$ena z duvodu realizace

= WD13 Davle, Balkan pési komunikace na vyhlidce (plocha Z14) — beze zmény
= WD1l4a Davle, Balkén - navrzend autobusova zastavka — beze zmény
= WD14b Davle, Balkan - navrZena autobusova zastavka — beze zmény
= WDI15 Sazava, u Petrova - mistni obsluzné komunikace pro-plochu-Z34 — mezi

plochami Z34a, Z34b, Z34c, Z34d upraveno vymezeni dle zpracované
uzemni studie

= WD16a Nad Méchenicemi - navrzena autobusova zastavka — beze zmény
= WD16b Nad Méchenicemi - navrzena autobusova zastavka — beze zmény
= WD17 Nad M¢échenicemi - mistni obsluzna komunikace v plose Z02

- ¢ast zruSena z divodu realizace
= WDI18  uc¢clova komunikace v krajin¢ mezi Racany a Javorkou

- zru$ena z diivodu realizace
= WD19 ucelova komunikace k Borovi¢ku — plocha Z40a

- doplnéna pro obsluhu lokality, kde je navrzen poldr a agrofarma

Technicka infrastruktura
= WTO1 Medejem Méchenice, technicka infrastruktura - Vymezeni plochy beze
zmény, zménén Je popis plochy, takze jeji vyuziti muze byt $irsi
»  WT02—— Davle,naBalkané navrzena trafostanice N—FS5  zruSeno z divodu

realizace

= WTO03 Sloup, navrZena trafostanice N — TS9 - beze zmény

»  WT04— Racany,navizendtrafostaniee N—FS16  zruseno z diivodu realizace

= WTO05 Racany, navrzena trafostanice N — TS18 - beze zmény

= WTO06 Davle, navrzena trafostanice N — TS20 - beze zmény

= WTO7  Nad Mcchenicemi, navrzena trafostanice N TS21 - zrudena,

realizovana jinde

»  WT08— Sloup,navrzenatrafostaniee N—FS12 zruSeno z diivodu realizace

= WTO09 Sloup, navrzena trafostanlceN TS23 - beze zmény
A h A vodnimpii i Ftay Zruseno

z diivodu realizace
poldr - k Borovicku — plocha Z40b
- doplnén pro zvyseni retencni schopnosti krajiny

[ ]
=
—
[EE
[EEN

7.9.3 Verejné prospésna opatreni, pro ktera lze vyvlastnit

Piedmétem Zmény ¢.2 Uzemniho planu Davle je Giprava vymezeni zejména regionalnich a
nadregionalnich prvkii USES. Ztoho divodu jsou nékterd vefejné prosp&na opatieni
navrzena ke zruSeni a jind jsou doplnéna. Dale se v souladu s aktualni legislativou rusi
moznost uplatnit na prvky USES predkupni pravo.

V seznamu vefejné prospéSnych opatieni, pro kterd lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona, byly provedeny zmény.
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Zmény, které se tykaji nadregionalnich prvki a vlozenych lokalnich biocenter.
Rusi se oznaceni nadregionalnich biokoridort:

—WUNK62
—WUNK4S
—WUNKA48

i

Vsechna vySe uvedend vefejné prospéSna opatfeni pro casti svazku nadregiondlnich
biokoridort tvoticich NRBK K59/V - osu vodni a NRBK K59/MH - o0su mezofilni hajovou a
K59/T — osu teplomilnou doubravni, jsou oznafena jako vefejné prospé$na opatieni
WUNK 59. Plosné vymezeni bylo upraveno v ¢asti na levém biehu Vltavy (ptvodni znaceni
WUNK 51) a na Sazavé.

Soucasti nadregionalnich biokoridordi NRBK 59 jsou niZze uvedend lokalni biocentra, proto
jsou vymezena rovnéz jako vetejné prospésna opatien:

= WULC 142
= WULC 143
= WULC 144
= WULC173
= WULC175

Zmény, které se tykaji regionalnich prvki a vloZenych lokalnich biocenter.

Rusi se oznaceni regionalnich biokoridori v prostoru podél Bojovského potoka:

Vyse uvedend vefejné prospéSnd opatfeni jsou nahrazena regionalnim biokoridorem
WURK 1202.

Soucasti regionalniho biokoridoru RBK 1202 jsou niZe uvedena lokalni biocentra, proto jsou
vymezena rovnéz jako vetejné prospésna opatieni:
= WULC 135
= WULC 136
Nové€ vymezena regionalni biocentra:
= WURC 539163 (z &asti nad diive vymezenymi prvky USES)
= WURC 571211 (z &asti nad diive vymezenymi prvky USES)

Zmény, které se tykaji lokalnich prvki, které nejsou soucasti regionalnich ani
nadregionalnich systému:

= WULK 122 — v jizni ¢asti feSeného tizemi je mirné upraveno vymezeni, koridor je
k zalozeni, proto vymezen jako VPO
-V severozapadni ¢asti feSeného Gizemi vyjmut z vefejné prospeSnych
opatieni, protoze je funk¢ni
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—WUHK123——jako VPO zrusen, protoze je funk¢ni

—WULC140——jako VPO zrusen, protoze je funkéni

—WAHC141—7rusen jako lokalni prvek, nahrazen regiondlnim biocentrem
—WULC145—jako VPO zrusen, protoze je funkéni

= WULK 236 —nov¢ vymezeny lokalni biokoridor v misté byvalého nadregionalniho
biokoridoru

7.10 Vymezeni verejné prospéSnvch staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit piredkupni pravo

Zmény, které se tykaji ploch s predkupnim pravem (Skrtnuté se vypousti):

Verejna prostranstvi

= PPOL_plocl feinézelens Rad _urybnitkus (SastlokalityZ04)
Plocha se rusi jako plocha pro vetejnou zelen i jako plocha pro vetejné prospéSnou
stavbu (po konzultaci se zastupci méstyse), protoze pozemek je soukromy a neni
aktudlni vefejny z4jem ztidit zde plochu vetejné zelen¢.

= PP02 plocha veiejné zelené Racany pod vodojemem — beze zmény
pozemek parcelni ¢islo 454/5 k.. Davle - cely

= PPO3—plochavetejnérelenin-centra-Davie-tokalita Z1h)
Plocha se z UP vypousti jako plocha pro veiejné prosp&snou stavbu, protoze je jiz
realizovana.

= PP04 verejné prostranstvi ve Sloupu ,,pod hfistém* — beze zmény
pozemek parcelni ¢islo 179/5 k.. Davle — &ast 0 rozloze 765 m?

= PPOS plocha verejné zelené ve Sloupu u vodojemu — beze zmény
pozemek parcelni ¢islo 199/5 k.i. Davle — &ast o rozloze 1 490 m?

= PP06 plocha verejné zelené Na Balkiané nad lomem — beze zmény

» pozemek parcelni ¢islo 410/1 k.. Davle — &ast o rozloze 745 m?

- P4 w r w 173
k2]

Plocha se z UP vypousti jako plocha pro vefejné prospésnou stavbu, protoZe je
V majetku méstyse.

Ve vsech ptipadech bude predkupni pravo ztfizeno ve prospéch Méstyse Davle.

7.11 Zdavodnéni vymezeni ploch a koridoru, ve ktervch je rozhodovani o zménach
V uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie

Mz¢ni se nazev kapitoly v souladu s platnou legislativou.

Pro vSechny plochy s podminkou zpracovani Uzemni studie vymezené ve Zméné ¢.2
Uzemniho planu Davle se stanovuje podminka vloZit udaje o zpracovani tzemni studie do 6
let od nabyti u¢innosti Zmény ¢.2 UP Davle do registru. Diivodem je to, Ze méstys potiebuje
dostatek ¢asu na potizeni téchto studii.

Pro vSechny Uzemni studie se stanovuji poZzadavky na jejich pofizeni. Cilem pozadavkl
na obsah studie je zajistit odpovidajici dopravni obsluhu lokalit a stanovit zdkladni podminky
pro prostorové usporadani plochy véetné podminek pro umistovani staveb na pozemcich tak,
aby se nova zastavba stala organickou soucasti okolni zastavby.
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Pichled zmén, které jsou provedeny v ramci Zmény &.2 UP Davle a tykaji se podminky
zpracovani izemni studie:

Plocha Z01 Nad Méchenicemi
Podminka se rusi, protoze tizemni studie jiz byla zpracovdna a feSeni z této studie bylo
zakotveno v UP Davle — Zméné ¢.2.

Pro plochu Z01 Nad M¢chenicemi se stanovuje podminka vymezeni vefejného prostranstvi
pro mistni komunikaci Na Vyhlidce Méchenice — Davle. Tato pozemni komunikace je
obsluznou pro planovanou vystavbu v lokalit¢ Z01 a v soucasné dob¢ nepostacuje Siikou,
chybi chodnik a vsakovaci pruh se zeleni. Ve vefejném z4jmu je zajistit pro obyvatele
stavajici a budouci zastavby bezpecnou dopravni obsluhu.

Plocha Z07a Ra¢any — vychod

Podminka pro zpracovani uzemni studie pro tuto plochu se nové stanovuje. Diivodem je to, ze
feSeni dopravni obsluhy uvniti plochy Z07 bylo z izemniho pldnu na Zadost majitelt
pozemkl vyjmuto a plocha je pomérné velké (cca 2,2 ha) na to, aby byla feSena bez celkové
koncepce.

Plochy Z20a,b a Z21a,b Sloup — za silnici

Podminka pro zpracovdni tzemnich studii se pro tyto plochy nové stanovuje vcetné
pozadavkil na jejich zpracovani. Pro celou plochu Z20 je uzemni studie bez registrace
zpracovana. Na zaklad¢ této studie byla provedena uprava vymezeni ploch pro vystavbu
Vv tomto zemi V ramci Zmény ¢&.2 Uzemniho planu Davle. Dopravni obsluha obou ploch by
m¢éla na sebe navazovat.

Plocha Z29b Sloup — Pod Orionem

Podminka pro zpracovani uzemni studie pro tuto plochu se nové stanovuje. Diivodem je to, ze
je tieba zejména dofesit dopravni obsluhu této plochy, respektive pfistup k plose, tj. napojeni
na stavajici mistni komunikace. Plocha Z29 byla z tohoto diivodu rozdélena na casti Z29a a
7290, piicemz ¢ast Z29a tuto podminku stanovenou nema.

Plocha Z34a, d Sazava - Petrov

Meéni se vymezeni i oznaceni ploch pro zpracovani uzemni studie. Diivodem je to, Ze pro
plochu Z34b (oznageni dle Zmény ¢&.2 UP Davle) byla jiz izemni studie zpracovéana a feseni
Z této studie bylo zakotveno v UP Davle — Zméné ¢.2. Zména &.2 UP Davle pozaduje
zpracovani uzemnich studii na zbyvajicich ¢astech ptivodné vymezené plochy. Ty jsou nyni
oznaceny Z34a a Z34d.

Lhiita pro vlozeni dat o vSech téchto studiich do evidence Uizemn€ planovaci ¢innosti se
stanovuje 6 let od nabyti G¢innosti Zmény ¢.2 uzemniho planu. Divodem lhity 6 let je
potieba dostatecného Casu pro praci meéstyse, ktery chce byt potrizovatelem téchto studii.

7.12 Zdavodnéni vyvmezeni ploch a koridora azemnich rezerv

Jedina tzemni rezerva, kterou vymezoval Uzemni pldn Davle po Zméné ¢.1, byla tizemni
rezerva pro pielozku silnice 1I/104 v pokracovani nového mostu na Sdzav€. Tato Gzemni
rezerva je Zménou ¢.2 Uzemniho planu Davle vypusténa. Diivodem je to, Ze stavba se jevi
velmi technicky i ekonomicky naro¢na a krajsky investor s ni nepo¢ita (neni ani v ZUR SK
v aktualnim znéni).
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8 VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Bydleni

Uzemni plan Davle véetné Zmény &. 1 vymezil celkem cca 39,2 ha ploch pro bydleni, véetné
komunikaci pro obsluhu téchto ploch, coz pfedstavovalo celkem cca 285 RD.

Na tizemi Davle bylo od roku 2012 zastavéno cca 11 ha ploch pro bydleni (véetné komunikaci
pro obsluhu téchto ploch). Postaveno bylo podle udaji CSU cca 60 rodinnych domu. Za rok
tedy v Davli bylo postaveno praimérné 12 RD.

Zménou ¢.2 je navrzeno 3,88 ha novych ploch pro bydleni, zaroven je z navrhu vypusténo (a
navraceno do nezastavéného tUzemi) 2,32 ha dfive vymezenych zastavitelnych ploch pro
bydleni. Ve vysledku je tedy Zménou ¢.2 navrzeno 1,56 ha novych ploch pro bydleni oproti
stavu po Zmeéné €. 1.

Po Zméné ¢&.2 nabizi UP Davle zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu cca 26,00 ha, coz
predstavuje moznost vystavby pro cca 220 rodinnych domt.

Pii stavajicim tempu vystavby to piedstavuje rezervu na cca 18 let.

Hlavnim divodem vymezeni nékolika novych ploch pro bydleni, které¢ v souctu predstavuji
1,56 ha, je snaha umoznit vystavbu jednotlivym obc¢anlim (majitelim pozemkul) na jejich
pozemcich, které vhodné navazuji na zastavitelné uzemi. Bude se jednat vzdy o 1 az 3 rodinné
domy na jednotlivych zastavitelnych plochach.

Specifickym piipadem je nova zastavitelna plocha Z31b, kterd umozni po pfidani k plose
Z31a (diive vymezend) vznik pozemku, kde bude mozné realizovat bydleni pro seniory.
Podpofit vznik takové zafizeni, které dosud v méstysi neni, se rozhodlo zastupitelstvo
meéstyse.

Dalsi funkce
Dale bylo zastavéno 0,6 ha ploch pro drobnou vyrobu, 0,82 ha vetejné zelené.
Zménou ¢.2 jsou noveé vymezeny nasledujici plochy v rozsahu:

Plochy pro rodinnou rekreaci 0,51 ha
= Potieba vymezit dv€ plochy pro rekreaci vyplynula z pozadavku n€kolika soukromych
subjektll — vlastnikti pozemkii.
= U plochy pod Suchym Vrchem se jedna o pozemek pro jednu chatu. Je to ostatni
plocha, na které kdysi chata stavala, nebyla vSak zapsana do katastru nemovitosti.
= U plochy pii cesté k Zastrovské se jedna o skupinu tii zahrad. Na jedné z nich uz chata
stoji. Druhé dvé zahrady jsou zahrnuty do zastavitelné plochy, kde je mozné postavit
jednotlivé stavby pro rodinnou rekreaci. Vzhledem k velkym pozemkim a snadné
dopravni dostupnosti lokality je zde vyhovéno pozadavkim vlastnikii na vystavbu
vétsich staveb (az do 150m? zastavéné plochy).
Plocha pro agrofarmu 0,49 ha
= Potifeba vymezit tuto plochu vyplyva ze zjmu majitele pozemku zfidit v této lokalité
rodinnou agrofarmu s chovem hospodaiského zvifectva. Bydleni je mozné jen v ramci
staveb pro zeméd¢lstvi, neni zde moZné realizovat samostatné rodinné domy. Jsou zde
stanoveny specifické podminky pro umisténi staveb (viz kap.f.1) plochy VZ1).
Plocha pro poldr a cestu v krajiné 0, 59 ha — na vymezené plose je jiz poldr realizovan
= Potieba vystavby poldru vyplyva ze snahy zdrzet vodu v krajiné a umoznit jeji
vsakovani.
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9 VYHODNO(;ENi KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI

Zména &2 UP Davle znadmistnich zalezitosti fe$i jen upfesnéni regionalnich a
nadregionalnich prvki USES (viz kap. 7.7.2 Zdivodnéni vymezeni uzemniho systému
ekologické stability).

Uzemni plan respektuje vSechny nadiazené systémy technické infrastruktury, zejména
nadzemni vedeni VN 110, 220 a 400 KV a vodovodni piivadéce.

Koncepce nadmistni dopravy je beze zmény s Vyjimkou vypusténi izemni rezervy pro silnici
11/104 na Séazave (viz kap. 7.12 Zdivodnéni vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv).

10 SPLNENI POKYNU PRO NEPODSTATNOU UPRAVU NAVRHU ZMENY C.2
UP DAVLE PO OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI

O-VP*1. Navrhem Zmény &.2 vymezené lizemi s regulativem plochy BX3 BYDLEN] —
specifické — lokalita usedlosti ¢p. 2 Sdzava, na pozemcich parc. ¢. 11/1, 11/3, 11/5, 12,
13,235 ast. 11, k. 6. Sazava u Davle, navratit do stavu platného UP Davle, tj. do
stavu UP Davle po vydani zmény &. 1. Timto se zru$uji iipravy navrhu Zmény ¢&.2
podle bodu SJ*17 pokynti pro upravu navrhu Zmény ¢.2 z 07/2018 po spoleéném
jednani a podle bodu VP*2 pokynii pro podstatnou tpravu navrhu Zmény ¢.2
z 09/2020 po veifejném projednani. [6, 35]

Splnéno.

O-VP*2. Pod legendu vykresu & O1Z2 ,KOORDINACNI VYKRES“ grafické ¢asti
odtivodnéni navrhu Zmény &2 a vykresu ¢. O1 ,,KOORDINACNI VYKRES“
tipIného znéni UP Davle po vydani Zmény ¢.2 doplnit poznamky a popf. grafické
vymezeni jevi 82a, 102a a 119 (dle UAP), ato [9]

1 ,,Celé uzemi méstyse Davle je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho
zarizeni Ministerstva obrany (dle UAP jev 102a) a celé iizemi méstyse Davle je
zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
druhii staveb (dle UAP jev 119);

2 Do casti uzemi méstyse Davle zasahuje zdjmové uzemi Ministerstva obrany
pro nadzemni stavby (dle UAP jev 82a)".

Splnéno doplnénim poznamky (1.) a upravou textu legendy (2.).

O-VP*3. Nazvy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti pro rekreaci — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (RI, RI1, RI2 a RI3) v legend& vykrest ¢. P2Z2 ,, HLAVNI
VYKRES“ a ¢. 0172 ,, KOORDINACNI VYKRES“ opravit tak, aby odpovidaly
grafickému vyjadfeni plochy a koédu plochy. [19]

Splnéno, legendy opraveny.
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O-VP*4., Ze znéni podminek prostorového usporadani regulativii se stavbami rodinnych
domu textové ¢asti navrhu Zmény ¢.2 vypustit poloZKy ,,— u novostaveb miize byt v
kazdém rodinném domeée umistén pouze 1 byt,* a ,,— u zmeén dokoncenych staveb nesmi
byt pocet bytit v rodinném domé zvysovan.* stanovenych na zakladé bodu VP*22
pokynii pro Gpravu navrhu Zmény ¢.2 po VP. [34/1, 38/3, 40/2]

Spineno. Podminka byla z regulativii ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti vypustena.

O-VP*5. Pozemek parec. €. st. 1159, k. 0. Davle, druhem zastavéna plocha a nadvofi, vymezit
v souladu s § 58 odst. 1 stavebniho zakona jako zastavéné tizemi s vyuzitim jako
stabilizovana plocha REKREACE — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické
— bez moznosti zvétSovani (R11-stav). [39]

Splnéno.

O-VP*6. V podminkach prostorového usporadani regulativii plochy BV — bydleni —
v rodinnych domech — venkovské doplnit pied odrazku ,,— déleni pozemku za ucelem
nové zastavby je mozné pouze v pripadé, ze vymeéra kazdé z oddélenych ¢asti bude
minimalné 600 m~,* odrazku tohoto znéni: ,,;minimalni velikost stavebniho pozemku
pro dostavbu proluk rodinnymi domy v zastavéném vizemi: 600 m?;v oditvodnénych
pripadech miize byt na zaklade individualniho posouzeni minimalni velikost
stavebniho pozemku 600 m? zmensena, ustanoveni o procentu zastaveni a zelené tim
zustavaji nedotéena,*. [40/1]

Splnéno.

O-VP*7. U zastavitelnych ploch, vymezenych platnym UP Davle, ovéFit, zda jiz nedoslo
k jejich zastavéni a vymezit je v navrhu Zmény ¢.2 jako zastavéné izemi, napf.
pozemky parc. ¢. 507/1 a 507/3, k. 4. Davle. [40/1p]

Splnéno, zastavené pozemky doplnény do zastaveného vuzemi.

O-VP*8. Textové ¢asti navrhu Zmeény ¢.2 oznacit v paté nebo v zahlavi stranky, jaké textové
Casti se tykaji. Pii tisku jednotlivych stran nelze identifikovat, z jaké textové ¢asti
byly vytistény, kdyz existuje jiz n€kolik verzi.

Spinéno.

O-VP*9. U plochy ptestavby P01 Sazava — U Topoli ndvrhu Zmény €.2 neni vymezena
7adna plocha jako plocha veiejného prostranstvi (PV-navrh), a proto neni divod
k apravé regulativi dle bodu 141 textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 2, vypustit.

Duvodem upravy regulativii dle bodu 141 je to, Ze mezi plochou P01 Sazava —

U Topolii a rekou je pozemek Povodi Vitavy s.p., ktery je zarazen do ploch PV —
verejnych prostranstvi. Proto je nutnd uprava regulativii, ktera umozni napojeni vodni
plochy v ramci plochy P0O1. Pritom musi byt zachovana pési prostupnost podél brehu
reky. Pokyn vypustit upravu proto nebyl splnéen.
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O-VP*10. Ve vykresu &. 0172 ,,KOORDINACNI VYKRES* navrhu Zmény &.2 spravné
vyznacit rozsah nemovité kulturni pamatky rejstiikové ¢. USKP 35725/2-3556 —
venkovska usedlost ¢p. 2 Sazava.

Spinéno, vymezeni upraveno..

O-VP*11. V bodé 101 textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 2, ale i jinde v textu, opravit kod
plochy lesni z chybného ,,LE* na spravné ,,NL*, v souladu s grafickou ¢asti.

Splnéno.

O-VP*12. Ve vymezeni pojmi regulativii textové ¢asti navrhu Zmény ¢.2 uvést vymezeni
pojmu ,,minimalni procento nezpevnénych ploch®.

Splnéno. Pojem minimalni procento nezpevnénych ploch byl upresnén na ,, minimalni
procento ploch schopnych vsakovani“, ktery je definovan v kapitole f.3) vyrokové
casti.

O-VP*13. K textové ¢asti odiivodnéni navrhu Zmény ¢.2 pripojit ,,Vyhodnoceni
opakovaného verejného projednani navrhu zmeény ¢.2 uzemniho planu Davle* a
~Pokyny pro nepodstatnou upravu navrhu zmeny ¢.2 uzemniho planu Davle
pred vydanim* a uvést v ni, jak byly splnény.

Splnéno.
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11 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO

RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI

FUNKCE LESA

11.1 Zemédélsky pudni fond

Zemédélska puda v zastavitelnych plochach Zmény ¢.2

zastavitelna plocha navf!', BPEJ TO ha | druh pozemku ha 2L | A zem.
vyuziti ha puda
4.15.12 3 1,77
220, 221y . BV orna puda 1,94 1,94 1,94
S|0Up - Davelska 42604 4 0 17
Z3b BXL | 41512 | 3 | 0,08]ora pida 0,08
Sloup - bydleni —
ificke 0,10 0,08
R PV - - 0,02 | ostatni plocha 0,02
seniory
Z8lc 1 By | 41512 | 3 | 020]omapida 020 0,20 0,20
Sloup - Druzstevni
. 2346, BV 2.26.04 4 0,37 | orné ptida 0,37 0,37 0,37
Sazava - vychod
el RI3 4.26.04 4 0,47 | zahrada 0,47 0,47 0,47
chaty k Zastrovské o ' ' ' '
Z38 ,
v BV - - 0,22 | ostatni plocha 0,22 0,22 0,00
samota nad Racdany
239 BV |437.16 | 5 | 0,16]omé pada 0,16 016 0,16
Racany - Na Kopci Y ' p ' ' '
Z40a = = 0,18 | ostatni plocha 0,18
navrh tucelové
komunikace PV | 43716 | 5 0,04 | orna pida 0,04 0,24 0,06
K Borovicku : :
42614 | 3 | 0,02|0vald ravni 0,02
porost
4.15.12
3 0,07 p ,
Z40b = | trvaly travni
poldr K Borovi¢ku R S porost Zes Zes Uz
4.37.16 5 0,28
Ll trvaly travni
agrofarma VZ1 4.15.13 3 0,49 OYOZ'[ 0,49 0,49 0,49
Nad Kopanskou P
242
Sazava - BV, PV | 2.26.04 4 0,43 | orna puda 0,43 0,43 0,43
K Tresiiovce
Z44
Davle, Pod Suchym RI - - 0,04 | ostatni plocha 0,04 0,04 0,00
Vrchem
Celkem (ha): 5,01 4,55
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Z hlediska zabori pudniho fondu se nevyhodnocuje tato zastavitelna plocha:

- ZA43 - zastavitelna plocha pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské
Vv zastavéném uzemi (plocha urena pro BV a ZS, TO 3, zahrada, celkem 0,68 ha)

Zemédélska puda drive odejmuta, navracena do pudniho fondu Zménou ¢. 2:

ivodni navrh ez [
plocha puvoct BPEJ| TO ha | druh pozemku ha | zemédélska pida
vyuziti
v ha
Z20 —
s BV 4.26.04 4 0,09 | orna puda 0,09 0,09
(cast)
4.26.04 4 0,40
?2 ],; e orna puda 1,45 1,45
(i) 41512 3| 1,05
226 BV, PV 4,15.12 3 0,78 | trvaly travni porost 0,78 0,78
Celkem vraceno do pidniho fondu (ha): 2,32

Dokumentace Zmény ¢.2 Uzemniho planu Davle K opakovanému vefejnému projednani
neobsahovala zadné zmény oproti dokumentaci k vefejnému projednani, které by se tykaly
vyhodnoceni zaborti zeméd¢lského ptidniho fondu.

Zabory pudniho fondu dle druhu dotéenych pozemku

Vsechny zastavitelné plochy navrzené Zménou ¢.2 mimo zastavéné uzemi piedstavuji celkem

5,01 ha, z toho je 0,46 ha ostatnich ploch a 4,55 ha zeméd¢lské pudy, z toho:

- orna puda: 3,22 ha
- trvaly travni porost 0,86 ha
- zahrada: 0,47 ha

Zabory pudniho fondu dle t¥id ochrany ZPF:

-TO3 2,65ha
-TO4 1,44 ha
-TO5 0,92 ha

Zménou ¢.2 nejsou dotéeny nejkvalitnéjsi pidy, zatazené do tfidy ochrany 1 a 2

Investice v pudé
Zménou ¢.2 nejsou dotceny investice v padé.

Zabory pudniho fondu dle navrzené funkce ploch

- bydleni 3,14 ha

- agrofarma 0,49 ha

- individualni rekreace 0,51 ha

- poldr a ucelova cesta k nému 0,41 ha
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Navricena zemédélska pida Zménou &2 UP Davle

Do ptdniho fondu je Zménou ¢.2 naopak navracena zeméd¢lska puda v rozsahu 2,32 ha
prevazné 3 tiidy ochrany, z toho:

- orna puda: 1,54 ha

- trvaly travni porost 0,78 ha

Plochy byly urc¢eny pro bydleni.

Zdiavodnéni potieby vymezit nové zastavitelné plochy

Plochy zastavéné mezi lety 2012-2017
Plochy zastavéné v letech 2012-2017 piedstavuji cca 10,6 ha a bylo na nich realizovano cca
60 RD. Z tohoto udaje vyplyva, Ze ro¢n¢ se postavi v Davli cca 12 RD.

Ptedpoklddame, Ze dynamika rozvoje méstyse bude v pfistich 20 letech zhruba stejnd, protoze
zajem o bydleni v Davli je setrvaly. Na 20 let rozvoje méstyse je tedy tfeba plochy pro cca
240 RD. To v podminkach Davle znamen4 cca 240 x1200 m?=28,80 ha ploch pro bydleni.

Po Zméné &.2 nabizi UP Davle zastavitelné plochy pro bydleni v rozsahu 26,56 ha:

- pro bydleni - v rodinnych domech - venkovské — 24,91 ha
- pro bydleni - specifické - pro seniory — 0,33 ha
- a smisené obytné - venkovské plochy — 1,32 ha

Z uvedenych udaja vyplyva, Ze rozsah navrZenych ploch pro bydleni v Davli je zcela
umérny predpokladanému zajmu o vystavbu.

Mirné doplnéni ploch pro bydleni Zménou &2 UP Davle (3,88 ha ploch) nijak tuto
rovnovahu nenarusuje. Soucasné se do pudniho fondu Zménou ¢.2 navraci 2,32 ha pudy.

TakZe navyseni ploch pro bydleni piredstavuje jen 1,56 ha (to znamena plochu pro cca
15 RD).

Zduvodnéni jednotlivvch nové navrZenvch zastavitelnych ploch

Z20b, Z21b - Sloup — Davelska - 1,94 ha
Plocha pro Bydleni - v rodinnych domech - venkovské
- Cela plocha na orné pidé TO 3aTO 4.
- Navazuje na zastavitelné plochy 220 a Z21.
- Cast ptivodni plochy Z21 byla navracena zpét do paidniho fondu (1,53 ha), naopak
byla plocha Z20 i Z21 smérem zapadnim zvétsena (o 1,94 ha) v souladu
se zpracovanou Uzemni studii.
- Zména z podnétu méstyse Davle.

Z31Db - Sloup - bydleni pro seniory - 0,10 ha
Plocha pro Bydleni — specifické — pro seniory
- 0,08 ha je na orné pudé TO 3, zbytek ostatni plocha.
- Plocha je doplnéna pro rozsifeni pozemku Z31a.
- Majitelka ma zdmér vystavét zde aredl “Bydleni pro seniory”, cca 50 malych bytovych
jednotek a zazemi.
- Podpotit vznik takové zafizeni, které dosud v méstysi neni, se rozhodlo zastupitelstvo
méstyse.
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Z31c - Sloup — Druzstevni — 0,20
Plocha pro Bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Cela plocha na orné pudé¢ TO 3

Plocha pro rozsifeni pozemku Z31a z podnétu vlastnika pozemku.
Zajem o vystavbu rodinnych domd.

Navazuje na zastavénou a zastavitelnou plochu.

Podminka — Ize umistit maximalné 2 RD.

Z34e - Sazava — vychod - 0,37 ha
Plocha pro Bydleni - v rodinnych domech - venkovské

Cela plocha na orné pudé¢ TO 4.

Plocha na vychodnim okraji Sdzavy mezi zastavénou a zastavitelnou plochou (Z34c) a
okrajem nadregionalniho biokoridoru.

Plocha feSena z podnétu vlastnika pozemku.

Podminka: provést v dal§im stupni dokumentace vyhodnoceni mozného ovlivnéni
obytné zastavby hlukem ze silnice 11/104.

Podminka — Ize umistit maximélné¢ 3 2 RD.

Musi byt respektovano pasmo 50m od okraje lesa a vodovodni ptivadéé — v jeho trase
je navrzena plocha ZS - zelen soukroma a vyhrazena

Z37 - chaty k Zastrovské — 0,47 ha
Plocha pro Rekreaci — plochy staveb pro rodinnou rekreaci — specifické -
s predpokladem pro umisténi staveb charakteru RD

Cela plocha zahrady TO 4.

Dv¢ zahrady u cesty k chatové lokalité Na Zastrovské. V sousedstvi tfeti zahrada se
stavajici chatou.

Byla vytvotena nova kategorie ploch RI3 — se specifickymi prostorovymi regulativy.
Vzhledem k velkym pozemkim a snadné dopravni dostupnosti lokality je zde
vyhovéno pozadavkiim vlastnik{i na vystavbu vétsich staveb (az do 150m? zastavéné
plochy).

V plose Z37 bude mozné umistit jen 2 stavby pro rodinnou rekreaci celkem.

Musi byt respektovano pasmo 50m od okraje lesa.

Z38 - samota nad Racany — 0,22 ha
Plocha pro Bydleni - vV rodinnych domech - venkovské

Cela plocha na ostatnich plochach.
Plocha, kde dfive stavala zemédé€lska usedlost. Vlastnik zde chce postavit rodinny
dim.
Stanoveny pozadavky na respektovani limitii: OP nadzemniho vedeni, OP vodovodu a
nutnost respektovat vyjime¢ny strom (dub) na pozemku.
Podminky
o maximalni procento zastaveéni 10%,
o maximalni zastavéna plocha vSemi stavbami na pozemku 180m?,
o umisténi pouze 1 RD v zapadni ¢asti plochy.
Stanoven pozadavek na venkovsky charakter zastavby.

- Rac¢any - Na Kopci - 0,16 ha
Plocha pro Bydleni - vV rodinnych domech - venkovské

Cela plocha na orné pudé¢ TO 5.
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- Plocha feSena z podnétu vlastnika pozemku.

- Plocha na zadpadnim okraji Racan mezi stavajici zastavbou a trasou biokoridoru.

- Podminky:
— Umisténi pouze 1 RD,
— ptelozeni vodovodniho fadu DN 150 z VDJ Racana do VDJ Méchenice mimo
zastavitelnou plochu Z39.

- Stanoveny pozadavky na respektovani limiti: OP vodovodu 1,5m na ob¢ strany a OP
nadzemniho elektrického vedeni.

Z40a - navrh aéelové komunikace K Borovi¢ku — 0,24 ha
Plocha pro Veiejné prostranstvi (PV)
- Orna ptda 0,04 ha TO 5, trvaly travni porost 0,01ha TO 3.
- Zména z podnétu méstyse Davle.
- Komunikace je nutna v souvislosti s budovanim poldru. Bude vyuzZita i pro piijezd
k rodinné agrofarmeé (Z41).

Z40b - poldr K Borovi¢ku — 0,35 ha
Plocha pro Technickou infrastrukturu - specifickou - poldr
- Cela plocha na trvalém travnim porostu TO 3 a 5.
- Zména z podnétu méstyse Davle.
- Potieba vystavby poldru vyplyva ze snahy zdrZzet vodu v krajin€ a umoznit jeji
vsakovani.

Z41 — agrofarma nad Kopanskou — 0,49 ha
Plocha pro Vyrobu a skladovani - zemédélskou vyrobu — specifickou

- Cela plocha na trvalém travnim porostu TO 3.

- Byla vymezena zastavitelna plocha VZ1 (plocha pro zemédé€lskou vyrobu —
specifickou) o rozloze cca 5 ha pro zamér agrofarmy s fadou podminek, a to na ¢asti
pozemku 342/25 (viz kapitola f.1) vyroku.

- Potfeba vymezit tuto plochu vyplyva ze zajmu majitele pozemku zfidit v této lokalité
rodinnou agrofarmu s chovem hospodatského zvitectva.

- Byty spojené s hlavnim a pfipustnym vyuzitim (max. 3 b.j. v rdmci celé plochy); tyto
bytové jednotky nesmi byt umistény v samostatnych stavbach pro bydleni.

- Byly stanoveny specifické prostorové regulativy ur€ujici charakter zastavby.

- Neptipustna je porazka dobytka.

- Problém piistupu k pozemkiim bude z ¢asti fesit rekonstrukce ucelové komunikace
K Borovicku.

Z42 - Sazava - K TteSiiovee — 0,43 ha
Plocha pro Bydleni - vV rodinnych domech - venkovské
- Celaplocha na orné padé TO 4.
- Plocha na vychodnim okraji Sdzavy mezi zastavitelnou plochou a okrajem
nadregionalniho biokoridoru.
- Podminka — umisténi max. 2 RD (na kazdém pozemku - na p.¢.305/2 a p.¢.305/3 k.1.
Sazava u Davle pouze 1RD).
- Podminka: provést v dal§im stupni dokumentace vyhodnoceni mozného ovlivnéni
obytné zastavby hlukem ze silnice I1/104.
- Na ukor pozemku 305/3 bude po jeho zdpadnim okraji vymezena stezka pro pé&si o
Sitce min. 2m. Musi byt respektovano pasmo 50m od okraje lesa a silnice IL.tf.
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Z43 Davle — Racany — u rybnic¢ku — 0,68 ha
Plocha pro Bydleni - v rodinnych domech - venkovské a Zeleri - soukromou a
vyhrazenou v zastavéném uzemi

- Plocha neni predmétem vyhodnoceni zabora ptidniho fondu.

744 Davle, Pod Suchym Vrchem - 0,04 ha
Plocha Rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
- Cela plocha na ostatni plose.
- Jedna se o pozemek pro jednu chatu.
- Je to ostatni plocha, na kter¢ kdysi chata stdvala, nebyla vSak zapsana do katastru
nemovitosti.
- Podminka: 1ze umistit pouze 1 stavbu pro rodinnou rekreaci.
- Musi byt respektovano pasmo 50m od okraje lesa.

11.2 Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Dokumentace Zmény ¢.2 Uzemniho planu Davle Kk opakovanému vefejnému projednani
neobsahovala zadné zmény oproti dokumentaci k vefejnému projednani, které by se tykaly
pozemkil urc¢enych k plnéni funkei lesa.

Cast feseného uzemi lezi ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K doteni tohoto Gizemi je
nutny, dle ustanoveni § 14 odst. 2 lesniho zdkona (zdkon €. 289/1995 Sb., o lesich, ve znéni
pozd¢jsich predpisti), souhlas organu statni spravy lesti. Ud¢leni tohoto souhlasu neni
narokové¢ a nelze ptedjimat vysledky jednotlivych spravnich fizeni.

Nové navrzenymi plochami zastavby je doteno pasmo 50m od okraje lesa v téchto
ptipadech: Z40a (ucelova komunikace), Z40b (poldr), Z34e (bydleni), Z37 (chaty), Z42
(bydleni), Z44 (chata). Vysledkem projednani navrhu Zmény ¢.2 UP Davle je doplnéni
pozadavku, Ze zastavitelné plochy Z34e a Z37 do vzdalenosti 20 m od okraje lesa nelze
vyuZit pro nové nadzemni stavby, vyjma staveb nezbytné infrastruktury, oploceni, nastaveb
a pristaveb staveb smérem od okraje lesa; toto omezeni se tyka i staveb nepodléhajicich
povoleni podle stavebnich ptedpist. U ostatnich ploch v této vzdalenosti od lesa je uvedena
podminka, Ze musi byt respektovano pasmo 50m od okraje lesa.

Pasmo 50m od okraje lesa je zakresleno ve vykresech odivodnéni Lesni pidni fond a ve
vykresu O1Z2 Koordinacni vykres. Pasmo je zakresleno kolem pozemki s druhem dle KN
(Gdaje z biezna 2022) ,,lesni pozemek* v feSeném tizemi Méstyse Davle.

Organ ochrany lesa pozadoval ve svém stanovisku ke ZUUP provedeni revize veskerych
ploch PUPFL a uvedeni UP do souladu se skute¢nosti tim, Z¢ PUPFL budou definovany
funkéni plochou NL (plochy lesni) vcetné samostatnych regulativli. Soucasné zatrazeni
do ,,sbérnych* ploch NP a indexovanych NS se podle organu ochrany lesa neosvédcilo
zejména z divodu neadresnych regulativi, které jsou v rdmci PUPFL zavadéjici a v praxi
zpusobuji vykladové problémy.
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11.2.1 Lesni pozemky v nezastavéném uzemi

Aby bylo vyhovéno pozadavku organu ochrany lesa, byla opusténa koncepce feSeni
nezastavéného zemi v izemnim planu Davle spojena s vymezovanim ploch smiSenych a
ploch pfirodnich, ve kterych byly mimo jiné i lesni pozemky. Pozemky s druhem pozemku
»lesni pozemek® dle katastru nemovitosti jsou v nezastavéném uzemi zatazeny vyhradné
do NL — ploch lesnich dle §15 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisi.
Jedinou vyjimkou jsou v souladu s §16 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. ve znéni pozd¢jSich predpisi
plochy biocenter, které bylo nutné ponechat v plochach piirodnich.

Na vyjadieni DO, Ze regulativy ploch smiSenych jsou neadresné, reaguje Zména ¢.2 UP Davle
jejich upravou viz kap. f.1) vyroku, nicméné lesni pozemky byly z téchto ploch a tedy i
regulativii vyjmuty.

11.2.2 Individualni rekreace a lesni pozemky

Lesniho ptudniho fondu se tyka také vyclenéni veskerych staveb pro rodinnou rekreaci véetné
téch, které stoji na PUPFL, do samostatnych zastavénych uzemi, coz je v souladu s §58
Stavebniho zdkona v platném znéni. Pokud se jednd o stavby na lesnim pozemku, zpisob
vyuziti ,,lesni pozemek, na kterém je budova®, pozemky nejsou navrzeny k vynéti z lesniho
pudniho fondu, nebot’ orgdn ochrany lesa uvadi, ze tyto stavby ,,byly povolovany jako
docasné*.

Plochy staveb pro rodinnou rekreaci, které byly v tizemni planu pted Zménou ¢.2 vymezeny
na PUPFL mimo tyto ,lesni pozemky, na kterych je budova“, byly ptefazeny do ploch
nezastavéného tizemi.

Zabory lesniho pudniho fondu a vyznafeni pasma 50m od okraje lesa jsou zobrazeny
ve vykresu O2Z2 — Piedpokladané zabory pudniho fondu. Dalsim vykresem, kde jsou plochy
PUPFL a jejich ochranné pasmo vymezeny, je Koordinaéni vykres.

11.2.3 Lesni pozemky v zastavéném uzemi — navrh zaboru lesnich pozemku

V zastavéném Uzemi se nevyskytuji na uzemi méstyse Davle pozemky, které by mohly plnit
funkci PUPFL. Jedna se o rozlohou malé pozemky, které jsou zatazeny do kategorie ploch
s rozdilnym zplsobem vyuziti bydleni, zelef a vefejna prostranstvi. Z tohoto ditvodu jsou
navrzeny K vynéti z lesniho piidniho fondu. Celkem se jedna o 4 734 m?,
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lesni
- esni typ orientacni . . . _
cCislo — pozemek, | plochy zdlivodnéni zaboru plochy v zastavéném
katastr | parcelni Cislo A rozloha . , . p .
plochy na kterém | s RZV uzemi , ktera neplni funkci lesa
. . vm2
je budova | vUP
k é 23 Kilianské uli
01 Davle 86/56, 86/57 ne BV 83 de)re u obytné zastav!oy U Kilidanské ulice
v UP plocha pro bydleni
prtichod z Kilianské ulice smérem k lesu
02 Davle 86/68 ne PV 53 mezi zastavbou, v UP plocha vefejného
prostranstvi
prichod z Kilidnské ulice smérem k lesu
03 Davle 104/20 ne PV 58 mezi zastavbou, v UP plocha vefejného
prostranstvi
prtichod z ulice V Kopanské smérem k lesu
04 Davle 165/1 ne PV 97 v severni &asti Sloupu, v UP plocha
verejného prostranstvi
05 Davle 147/1 ne PV 104 pr.lstup k plose obytnve .za’stavby U K|I|ans’ke
ulice, v UP plocha vefejného prostranstvi
06 Davle 147/75 ne BV 78 Ies’m pozemek v aredlu ) Masarykovy chaty",
v UP plocha pro bydleni
budova na lesnim pozemku v aredlu
07 Davle st.147/76 ano BV 198 "Masarykovy chaty", v UP plocha pro
bydleni
budova na lesnim pozemku v arealu
08 Davle st.147/77 ano BV 150 "Masarykovy chaty", v UP plocha pro
bydleni
09 Davle | st.147/103 ano BV 54  |Pudovanalesnim pozemku, v UP plocha pro
bydleni u Kilidnské ulice
10 Davle 162/1 ne PV 322 v UP'vaocha verejného plrostranstw v
lokalité chat V Kopanské
v UP plocha pro bydleni, obklopuje stavbu
11 Davle 487/2 ne BV 1762 pro bydleni u ulice Na Javorce v severni
casti Davle
Sazava u 195/7, v UP plocha vefejné zelené u Jilovské ulice v
12 yAY, 485 o
D. |195/8,195/9 ne Sazavé
13 Sazavau 266 ne 75 49 velmi mal’a plocha, v UP. zelerl soukr’oma a
D. vyhrazena - zahrady u vil na bfehu Sazavy
Sazava u 268, 270, v UP zeler soukroma a vyhrazena - zahrady
14 Ay 674
D. 271,275 ne u vil na brehu Sazavy
15 Sazavau 272 ne 75 576 v L'J.P zelevﬁ souk’romé a vyhrazena - zahrady
D. u vil na bfehu Sazavy
celkem 4743 m?
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12 VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zmeéna ¢.2 UP Davle netesi zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fesSeny v zasadach
uzemniho rozvoje.

13 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Zpracoval potizovatel ve zvlastni ptiloze.

14 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Zpracoval pofizovatel ve zvlastni piiloze.
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Pouceni:

Proti Zméné ¢.2 Uzemniho planu Davle vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat
opravny prostiedek (§ 173 odst.2 zakona ¢.500/2004 Sb., spravni tad).

Mgr. Jaromir Némec Mgr. Jifi Proktipek
mistostarosta méstyse starosta méstyse
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