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a) VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi bylo vymezeno v ramci zpracovani navrhu Uzemniho planu, zménou ¢. 1
neni aktualizovano.

b) KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTYSE, OCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

b.1) Koncepce rozvoje tzemi

Koncepce rozvoje Uzemi stanovena Uzemnim plénem neni Zménou ¢. 1 Uzemniho planu
dotéena.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot Uzemi

Zména ¢. 1 uzemniho planu zachovava vsechny hodnoty Uzemi, piedevSim kulturni,
historické a ptirodni. V ramci zmeény dojde kopravé chyby ve vymezeni plochy
nadregiondniho biokoridoru NRBK 50. Funkce biokoridoru tim nebude ohroZena (viz
odavodnéni, kap. c1).

c) URBANISTICKA KONCEPCE, VEETNE VYMEZEN{ ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

c.1) Urbanistické koncepce

Celkova urbanisticka koncepce neni zménou ¢. 1 izemniho plénu dotcena

Z1-1Davleu Kiliana
- plochav zastavéném Gzemi,
- hlavni navrZzené vyuZiti:
o0 plochy smigené obytné komeréni, specifické SK; (pozemek parc. ¢. 128/22),
0 verginaprostranstvi PV (pozemek parc. ¢. 128/6).

Z1-2 Davle - Na Sibrnym
- plochav nezastavéném Gzemi,
- Uprava chybné vymezené hranice nadregionalniho biokoridoru,
- vymezeni ploch srozdilnym zpasobem vyuZiti zastava beze zmeny: smiSend plocha
nezastavéného Uzemi s funkci piirodni a zemedélskou NS pz.

Z1-3 Nad Ra¢any — U k¥izku
- plochav nezastavéném Gzemi,
- prefazeni plochy zemedélské NZ do plochy prirodni NP.



c.2) Vymezeni zastavitelnych ploch
Zmeéna¢. 1 izemniho planu nevymezuje Zadné nové zastavitelné plochy.

c.3) Vymezeni ploch prestavby
Zména¢. 1 uzemni plan Davle navrhuje Zadné plochy prestavby.

c.4) Systém sidelni zelené

Systém sidelni zelen¢ neni zménou ¢. 1 Uzemniho planu dotcen.

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VEETNE PODMINEK PRO
JEJT UMISTOVANI

Koncepce technické a dopravni infrastruktury navrZzend platnym Gzemnim planem neni
zmeénou ¢. 1 dotéena.

PoZadovand autobusova zastdvka v souvislosti se zamyslenou vystavbou chranéné dilny
nevyZaduje zménu Uzemniho planu a bude umisténa v souladu s platnym Gzemnim planem
v plose DS.

e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZENI PLOCH A
STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, USES,
PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA
PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI NEROSTU

e.1) Koncepce usporddani krajin

Celkovéa koncepce usporédani krajiny neni zménou ¢. 1 dotéena. Lokality zmén Z1-2 a Z1-3
se tykaji nezastavéného Uzemi.

Z1-2
- plochav nezastavéném Gzemi,
- Uprava chybné vymezené hranice nadregionalniho biokoridoru,
- vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem vyuZiti zistava beze zmény: plocha smisena
nezastavéného Gzemi NS pz.

Z1-3

- plochav nezastavéném Gzemi — enklava zelené v polich,
- prefazeni plochy zemedélské NZ do plochy prirodni NP.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Zménou ¢. 1 je uveden rozsah nadregiondlniho biokoridoru NRBK 50 do souladu sjeho
vymezenim v pavodnim UPnSU Davle.

Chybné zaclenény pozemek ¢. 431/8 v k.U. Davlejez NRBK 50 vyjmut.



f) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITIi A STANOVENiI PODMINEK PROSTOROVEHO
USPORADANI VEETNE ZAKL ADNICH PODMINEK OCHRANY
KRAJINNEHO RAZU

f.1) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti a podminek
prostorového uspoi‘adani

Plochy, jichz se dotyka zména ¢. 1, jsou jejim navrhem zarazeny do téchto ploch srozdilnym
zpusobem vyuZiti a podminkami prostorového uspoiadani:

Z1-1 Plochy smiSené obytné komer¢ni, specifické SK; a plochy verejnych prostranstvi PV
Z1-2 Plochy smiSené nezastavéného Uzemi s pripustnou funkci piirodni a zemédélskou NSpz
Z1-3 Plochy ptirodni NP

Podminky pro verejna prostranstvi (PV), plochy smiSené nezastavéného tzemi (NSpz) a pro
plochy prirodni (NP) byly stanoveny platnym Gzemnim pldnem a nejsou zménou ¢. 1 dotéeny.
Pro plochu SK; jsou nové stanoveny tyto specifické podminky:

SK; Plochy smiSené obytné komer éni, specifické
(plati pro plochu Z1- na pozemku p.¢. 128/22)

Hlavni vyuZiti:
- neruSici vyrobni ¢innosti — chranéna dilna pro pripravu lahidek s nezbytnym
zazemim,
- vramci stavby chrdnéné dilny: ob¢erstveni, Skolici mistnogt,
- nezbytng, se stavbou souvisegjici, technicka a dopravni vybavenost (zasobovani,
parkovani),
- plochy zeleng.
PFipustné vyuziti:
- neni stanoveno.
Nepiipustné vyuZiti:,
- veskeréjiné vyuziti, nez je uvedeno v hlavnim vyuziti.
Podminky prostorového usporadani:
- maximalni procento zastavéni: 40 %,
- minimalni procento zelen¢: 30 %,
- vy3ka hiebene stavby: max. 14,5 m — smi byt dosaZena pouze u hlavni stavebni
dominanty (véze), pro druhou dominantu je maximéni vyska 10,5 m a pro zbytek
stavby 7 m.

f.2) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch srozdilnym zpisobem vyuZiti a podminek
prostorového uspoi‘adani

Zména¢.1 UP Davle neméni stanovené podminky ochrany krajinného rézu.



g) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO
KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

0.1) Vereiné prospédné stavby, pro které lze vyvlastnit i uplatnit pfedkupni pravo

Zménou ¢. 1 uzemniho planu Davle nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby, pro
které Ize préva k pozemkim a stavbam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho z&kona a
uplatnit piredkupni pravo v souladu s 8101 stavebniho zakona.

0.2) Vereiné prospédna opatieni, pro které lze vyvlastnit i uplatnit pifedkupni pravo

Zmenou ¢. 1 tzemniho planu Davle nejsou vymezena Zadné nova verejné prospésdné opatieni,
pro kterd Ize prava k pozemkam vyvlastnit v souladu s 8170 stavebniho zékona a uplatnit
predkupni prévo v souladu s 8101 stavebniho zakona.

Zmeénou ¢. 1 tzemniho plédnu Davle je upraveno — zmen3eno vymezeni plochy oznacené ve
vykresu Uzemniho planu P3 (Verginé prospédné stavby, opatieni a asanace) WUNK50.
Z plochy byl vyjmut pozemek 431/8 k.0. Davle — po vydani zmény ¢.1 UP Davle nelze tedy u
ného uplatnit vyvlastnéni dle 8170 ani predkupni pravo dle § 101 stavebniho zékona.

h) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE
UPLATNIT POUZE PREDKUPNI PRAVO

Zménou ¢. 1 uzemniho planu Davle nejsou vymezeny zadné vefejné prospésné stavby, pro
které Ize uplatnit pouze piedkupni préavo dle 8101 stavebniho zékona.

i) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENI ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMNIi STUDII PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

Zmeénou ¢. 1 nejsou vymezeny Zadné plochy ani koridory, ve kterych je podminkou pro
rozhodovéni provéreni zmeén jejich vyuZziti Gzemni studii.



i) VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Zmeénou ¢. 1 nejsou vymezeny z&dneé plochy a koridory Gzemnich rezerv.

k) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU
K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CAST]

Textova ¢ast ndvrhu izemniho planu Davle obsahuje 8 ¢islovanych stran.
Grafické ¢ést navrhu zmeény ¢.1 izemniho planu Davle obsahuje 2 vykresy:
HIQUNT VYKIES ... 1:5000

Vykres verejné prospédnych staveb, opatieni a asanaci ... 1:5000

(Wkres zakladniho clenéni neni zmeénou ¢. 1 dotcen)

Grafické cést odavodneni zmeény ¢.1 tizemniho planu Davle obsahuje 1 vykres:
KOoOrdinatni VYKIES ......ccevueuirisieieeeees et 1:5000

(Ostatni vykresy nejsou zmenou ¢.1 dotceny)

Po vydani zmeny ¢.1 UP Davle bude vydana kompletni dokumentace Gizemniho planu Davie
po zmené ¢.1.
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a) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA SIRSICH
VZTAHU V UZEMI, VEETNE SOULADU S UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Zména¢. 1 je v souladu s dosud platnym ,,Navrhem Uzemniho planu velkého uzemniho celku
(UP VUC) Prazského regionu“ (AURS s.r.0. 2006) i s projednavanymi ZUR Stredoeského
kraje.

Z Uzemné planovaci dokumentace schvélené krajem nevyplyvaji pro zménu ¢. 1 Z&dné
pozadavky.

Z hlediska SirSich Uzemnich vztahi nedojde zménou ¢. 1 k Zadnym zasahiim ani Upravam vazeb
na sousedni obce, vyjma realizace poZadavku nové autobusoveé zastavky u lokality Z1-1, ktera
ve sméru Stéchovice — Davle by méla byt umisténa na Gzemi obce Hradidko, jejiz katastralni
Uzemi Hradistko pod Mednikem sem zasahuje.

b) UDAJE O SPLNENI ZADANI

Zména ¢. 1 Uzemniho planu Davle je zpracovana na zékladé Zadani zmény ¢. 1 Gzemniho
planu Davle, schvaleného Usnesenim Zastupitelstva meéstyse Davle ¢. 5/2011 ze dne 30.6.2011.

Navrh zmény ¢.1 je se zadadnim v souladu svyjimkou upiesnéni vy3ky hlavni dominanty
v plode Z1-1. V zadéni uplatnény poZadavek na max. 14m byl zpiesnén po konzultaci
s projektantem stavby a porizovatelem na max. 14,5m, coZ odpovida zpracované studii.

Druha odchylka se tyka také lokality zmény Z1-1. Po oddéleni potiebné plochy pro vystavbu
chranéné dilny v kategorii SK;, byl zbytek pavodni plochy SK zaglenén do ploch vefejnych
prostranstvi PV. Jednd se o plochu u silnice v majetku méstyse Davle o rozloze 451n.

c) KOMPLEXN{ ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VYHODNOCENI
PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENI VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

c.1l) Zdavodnéni piijatého ieSeni

Méstys Davle mé plathou Uzemn¢ planovaci dokumentaci, a to Uzemni plan Davle (dale také
jen ,UP Davle'), vydany dne 7. fijna 2010 jako opatieni obecné povahy ¢. 1/2010
Zastupitelstva méstyse Davle a G¢inny od 26. tijna 2010. Zastupitelstvo méstyse Davie
schvaélilo usnesenim ¢. 3/2011 ze dne 24. brezna 2011 potizeni zmény ¢. 1 UP Davle (ddle jen
»Zména ¢. 1“) na ndvrh ob¢anského sdruZeni Portus Praha. Davodem porizeni zmeny ¢. 1 je

snaha obce umoznit navrhovateli na parc. ¢. 128/22 v katastrdnim Uzemi Davle realizaci
zameéru ,,Chranéné dilna pro pripravu lahadek".

Na zékladé podnétu méstyse Davle byly do Zadani zmeny ¢. 1 doplnény jedté dveé lokality, u
4



kterych byla ve vydaném UP Davle zjistena chybna interpretace oproti piivodnimu uzemnimu
planu sidelniho Gtvaru Davle (déle jen ,,UPnSU Davle"), jehoz Uprava byla podle piechodného
ustanoveni § 188 odgt. 1 stavebniho zékona realizovana.

Zmenou ¢. 1 neni dot¢ena urbanisticka koncepce navrZzena Uzemnim planem.

V souladu se zaddnim jsou zménou ¢. 1 feSeny 3 dil¢i zmeny. Prvni dil¢i zména (1Z-1)
poZzaduje Upravu podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (v platném UP Davle
plochy smiSené obytné komeréni SK) tak, aby umoziovaly realizaci zaméru chranéné dilny
pro piipravu lahidek.

Dv¢ dalsi diléi zmeny (1Z-2 a 1Z-3) se tykaji ploch v krgjing; v pripadé plochy 1Z-2 jde o
Upravu vymezeni plochy nadregionalniho biokoridoru a u plochy Z1-3 se jedna o zménu
zarazeni do ploch srozdilnym zpasobem vyuZziti (z ploch zemédélskych do ploch ptirodnich
(oboji v nezastavéném tzemi).

Oduvodnéni reSeni dil¢ich zmén:

Z1-1Davleu Kiliana
- plochav zastavéném Gzemi,
- hlavni navrZzené vyuZiti:
o0 plochy smi%ené obytné komeréni, specifické SK; (pozemek p.¢. 128/22),
0 vergina prostranstvi PV (zbytek plochy pivodné vymezené pro SK, pozemek p.¢.
128/6),
0 piistup bude ze stavgjici silnice 11/102,
- poZadovana autobusova zastavka verejné dopravy bude realizovana v rdmci stavgjicich
ploch dopravni infrastruktury - silni¢ni (DS), zastavky jsou vymezeny v koordinacnim
vykresu.

Plocha byla Uzemnim planem zafazena do ploch smiSenych obytnych — komer¢nich SK.
Stanovené podminky prostorového usporadani neumoziovaly realizovat zamer dle zpracované
studie ,,Chran¢na dilna pro pripravu nakladanych hermelini a utopenci v Davli“, projektanty
Ing. arch. MgA. Klarou Makovcovou a Ing. arch. Pavlinou Machatkovou, MMM-
ARCHITEKTI.

Proto jsou pro tento konkrétni zamér zmeénou ¢. 1 stanoveny podminky specifické SK;, které
umozni realizaci vyhradné tohoto zdméru dle architektonické studie ,Chrénéna dilna pro
piipravu nakladdanych hermelini a utopenci”, soucésti bude i obéerstveni a Skolici mistnost.
Upraveny jsou i podminky prostorového usporadani — max. vySka hiebene 14,5 m se vztahuje
pouze na stavebni dominantu. Stanovené % zastavéni a minimani % zelené zistava
nezménéno. Tyto podminky plati pouze pro pozemek parc. ¢. 128/22.

Zbytek plochy SK, ktery zbyl po oddéleni pozemku 128/22 a byl by pro pavodni Ucel
nevyuzitelny, je po dohodé¢ s porizovatelem zarazen do ploch verejnych prostranstvi PV.

Z1-2 Davle- Na Sibrnym

Jde o napravu chyby, kter4 vznikla pii Upravé GOzemniho planu. Hranice navrZzeného
nadregionalniho biokoridoru NRBK 50 nebyla vyznagena v souladu s pivodnim UPnSU Davle
ado biokoridoru byl zahrnut i pozemek p.¢. 431/8 v k.U. Davle, ktery do néj nepatti. Pozemek,
ktery do biokoridoru nepatii, byl vynat i z vereiné prospéSnych opatieni. Jedna se o ostatni
plochu o rozsahu 314 m”. Uprava hranice biokoridoru nebude mit vliv na jeho funkci.

Zména Vv této lokalité se nedotykd vymezeni ploch srozdilnym zptisobem vyuZziti ani Upravy
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podminek vyuZziti téchto ploch - plocha stale zastava v plochach smiSenych nezastavéného
Uzemi (NSpz), tyké se pouze Upravy hranice navrzeného biokoridorul.

Z1-3 Nad Racany — U k¥izku

Plocha byla v pivodnim UPnSU ve vykrese ¢. 1 Komplexni urbanisticky névrh zarazena do
ploch s pievahou stromového patra (lesy, parky aeje), ve vykrese ¢. 2 Plan vyuziti Gzemi
zarazena do kragjinné zény zemedglské vyroby (Z), Upravou Uzemniho planu byla zarazena do
ploch zemedelskych NZ.

Na zékladé schvéleného zadani je plocha v ndvrhu zmény ¢.1 UP Davle zarazena do ploch
piirodnich NP. V piipadé pozemki p. ¢. 378 a 952 jde o kulturu zahrada u pozemku p.¢. 375 (v
katastru nemovitosti jako sou¢ast pozemku p.¢. 463/1) o ornou padu.

Duvodem piefazeni plochy je snaha zvySit ochranu této enklavy zelené v zemedélsky
obhospodarované krajing.

c.2) Vyhodnoceni piedpokladdanych diadedki FeSeni ve vztahu k rozboru udrZitelného
rozvoj e uzemi

Jde o jednoduchou zménu Uzemniho planu, ktera nenavrhuje Zadné nové zastavitelné plochy,
pouze upravuje podminky pro vyuziti ploch srozdilnym zpasobem vyuziti. Vlivem névrhu
nedojde ke zhorSeni Zivotniho progtredi.

Krajsky Urad Sté. kraje, odbor Zivotniho prostiedi nepozadoval zpracovani vyhodnoceni UP
z hlediska vlivu zmény na Zivotni prostiedi a zéroven vylougil vliv ndvrhu na EVL a ptaci
oblasti.

Lokalita zmény ¢. Z1-1 se tyka Upravy regulativii v ploSe SK (oznaceni ve zméné ¢.1 je
zménéno na SK;) tak, aby bylo mozné realizovat zamér Obcanského sdruZeni Portus na
vystavbu chranéné dilny pro pripravu lahiidek. Cilem ob¢anského sdruZeni Portus Praha je
vytvéreni plnohodnotného Zivotniho prostoru pro lidi s mentalnim ¢i jinym postizenim, véetné
zaji&eni jejich zamestnavani v chranénych pracovnich dilnéch vytvorenych podle § 76 z&kona
&. 435/2004Sb., 0 zaméstnanosti, v platném znéni, na zékladé dohody s Utradem préce a
prizpiasobené pro zaméstnavani osob se zdravotnim postizenim. Jedna se tedy o zamér prinosny
z hlediska sociédniho.

Z&dna z lokalit zmény ¢&.1 se nedotkne negativng z&jma ochrany prirody. V lokalité &. Z1-2 je
pouze opravena chybné vymezena hranice nadregiondlniho biokoridoru. Prefazeni plochy Z1-3
z ploch zemédélskych do ploch prirodnich dochézi ke zprisnéni podminek vyuZiti plochy
v zajmu ochrany prirodnich hodnot této plochy.



d) INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vliva na udrZitelny rozvoj nebylo soucasti Zmeény ¢. 1 izemniho pléanu Davle.

e) VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENiI NA ZEMEDEL SKY PUDNI FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

e.l) Zemédélsky padni fond

Zmenou ¢. 1 neni dotcen zemeédelsky padni fond.

V pripadé lokality Z1-1 jde o Upravu podminek prostorového usporédani v plose v zastavéném
Uzemi, ktera bylak zéstavbé uréena platnym tzemnim planem.

Lokalita Z1-2 se tyk& Upravy vymezeni hranice nadregionaniho koridoru

Lokalita Z1-3 se tyka jejiho zarazeni z ploch zemédélskych do ploch piirodnich (plocha
zastava v nezastavéném Uzemi).

e.2) Pozemky uréenék pinéni funkce lesa
Zménou ¢. 1 tzemniho planu nejsou dotéeny pozemky uréené k pInéni funkci lesa.

V ochranném pasmu lesa, tj. ve vzdalenosti do 50 m od okrgje lesa, se nachazi lokalita Z1-1,
zde musi byt respektovany poZadavky organu ochrany lesa.
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