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1. Duvody k porizeni Zpravy o uplatiiovani izemniho plinu Davle

M¢éstys Davle mé platnou uzemné pldnovaci dokumentaci, a to izemni plan
Davle (dale také jen ,,UP Davle®), vydany dne 7. fijna 2010 (GCinnosti nabyl 26. fijna
2010). V nasledujicim obdobi byla potizena jedna zména UP Davle.

Zprava o uplatiiovani tzemniho planu Davle (déle jen ,,Zprava*) byla zpracova-
na na zaklad¢ § 55 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim pladnovani a stavebnim
fadu (stavebni zékon), ve znéni pozd¢jSich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon*)

Pofizovatelem Zpravy je Ufad méstyse Davle, ktery zajistil v souladu s § 6
odst. 2 stavebniho zakona splnéni kvalifika¢nich poZzadavkl pro vykon tzemné plano-
vaci ¢innosti podle § 24 stavebniho zakona uzavienim smlouvy s vykonnym poftizovate-
lem, pravnickou osobou, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., IC 27101053, jejiz pracovnik,
Ing. Ladislav Vich, ma osvédceni Ministerstva vnitra o zvlastni odborné zptisobilosti
v tzemnim planovani ¢. 800017664 a spliuje kvalifikacni pozadavky vzdélani a praxe.
Uzavieni smlouvy se spole¢nosti PRISVICH, s.r.0., na potizeni Zpravy schvalilo Za-
stupitelstvo méstyse Davle usnesenim ze dne 19. birezna 2015 podle § 6 odst. 6
pism. b) stavebniho zdkona.

2. Vyhodnoceni uplatiovani izemniho planu vcetné vyhodnoceni
zmén podminek, na zakladé kterych byl uzemni plan vydan (§ 5
odst. 6 stavebniho zakona), a vyhodnoceni pripadnych nepredpo-
kladanych negativnich dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi.

2.1. Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu

Uzemi méstyse Davle je tvofeno katastralnimi uzemimi Davle a Sazava u Davle,
jejiz spolecna vymeéra je 747,3996 ha, z toho je:

—zemé&délsky ptidni fond 326,0721 ha (43,63 % vyméry)

—lesni ptada 273,1418 ha (36,54 %)

—vodni plochy 53,0340 ha (7,10 %)

—zastaveéné plochy 17,1815 ha a ostatni plochy 77,9702 ha (celkem 12,73 %)

V soucasnosti v obci Zije celkem 1451 obyvatel.

Uzemni plan vymezuje zastavéné Gizemi, stanovuje zékladni koncepci rozvoje
uzemi, zdkladni koncepci ochrany a rozvoje hodnot feSeného tizemi, vySkovou regulaci
zastavby, urbanistickou koncepci, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, systému zele-
né a prvka USES.

Z hlediska koncepce rozvoje uzemi méstyse UP déli feSené uzemi na: stabilizo-
vané uzemi (plochy stabilizované) a rozvojové tizemi (plochy zmén, zastavitelné plo-
chy). Uzemni pldn na izemi méstyse vymezil celkem 36 zastavitelnych ploch.

Prehled zastavitelnych ploch

k. u. Davle k. u. Davle k. u. Sazava u Davle
e NavrzZené vyuZziti e NavrzZené vyuZziti Lot NavrzZené vyuZiti
plochy plochy plochy
701 BV —bydleni v RD 718 SV — plochy smiSené 733 BV —bydleni v RD
obytné venkovské
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Prehled zastavitelnych ploch

k. u. Davle

k. u. Davle

k. u. Sazava u Davle

Oznaceni Navriené siti Oznaceni Navryené siti Oznaceni Navryené siti
plochy avrzené vyu plochy avrzené vyuZziti plochy avrzené vyuZziti
702 BV —bydleni v RD 719 DS — dopravni infra- 734 BV —bydleni v RD
struktura
703 BV —bydleni v RD 720 BV —bydleni v RD 735 BV —bydleni v RD
704 SV — plochy smiSe- 721 SV — plochy smiSené
né obytné venkov- obytné venkovské
ské
705 BV —bydleni v RD 722 SV — plochy smiSené
obytné venkovské
706 BV —bydleni v RD 723 SV — plochy smiSené
obytné venkovské
707 BV —bydleni v RD 724 OM - obcanské
vybaveni — komercni
zatizeni mala
a stfedni
PV — vefejné pro-
stranstvi
708 BV —bydleni v RD 725 BV —bydleni v RD
709 OS — obcanské 726 SV — plochy smiSené
vybaveni — télovy- obytné venkovské
chovna a sportovni
zatizeni
710 BV —bydleni v RD 727 BV —bydleni v RD
711 ZV — zelen na 728 BV —bydleni v RD
vefejnych prostran-
stvich
712 BV —bydleni v RD 729 BV —bydleni v RD
OS — obcanské
vybaveni — télovy-
chovna a sportovni
zatizeni
713 BV —bydleni v RD 730 ZV — zelen na vefej-
nych prostranstvich
PV — vefejné pro-
stranstvi
714 OM - obcanské 731 BV —bydleni v RD
vybaveni — komer¢-
ni zafizeni mala
a stfedni
ZV — zelen na
vefejnych prostran-
stvich
715 OM - obcanské 732 BV —bydleni v RD
vybaveni — komer¢-
ni zafizeni mala
a stfedni
716 RI - rekreace 736 TI — technicka infra-
struktura
717 OM - obcanské

vybaveni — komer¢-
ni zafizeni mala
a stfedni

K realizaci staveb doSlo na zastavitelnych plochach Z10, Z17, Z18, 722, 728,
731 a Z33 a Castecné v plochach 7202, Z06, Z08, Z12, 724, 729, Z32 a Z34. Vzhledem
k této skutecnosti se zménou tizemniho planu pozZaduje provést aktualizaci zasta-
véného uzemi. Pro dalsi rozvoj obce je stale dostatek rozvojovych ploch, neni nutné
vymezovat dal§i rozvojové plochy.
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Uzemni plan nevymezuje zadné plochy piestavby. Tento udaj je potieba prové-
fit, protoze minimalné plocha Z09, by méla byt vymezena izemnim planem jako plocha
piestavby.

Uzemni plan vymezuje navrhové plochy pro vefejné piistupnou sidelni zelen
(ZV) v ramci jednotlivych obytnych soubori, v nékterych ptipadech téz ochrannou ze-
leti (ZO).

Uzemni plan stanovuje koncepci vefejné infrastruktury a koncepci uspotadani
krajiny. Zménou uzemniho planu se pozaduje provéfit spravnost vymezeni prvkl tuzem-
niho systému ekologické stability (USES).

Uzemni plan vymezuje vefejnd prospéiné stavby (VPS) a vefejné prosp&ina
opatteni (VPO), pro které lze prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit a kde se uplatiu-
je predkupni pravo. Zménou tzemniho pldnu se pozaduje provéfit aktudlnost téchto
staveb a opatieni.

Z kapitoly f) ,, Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyu-
Ziti a podminek prostorového usporadani‘ textové Casti izemniho planu se pozaduje
vypustit pasaze texti, které svymi podrobnostmi nendlezi do tzemniho planu (napft. typ
stfech).

Uzemni plan stanovuje pro néktera izemi povinnost poiidit uzemni studie (Z01
a Z34). Potizena byla izemni studie pro zastavitelnou plochu Z01. Pofizeni regula¢niho
planu neni pro Z4dnou rozvojovou plochu stanoveno. Zménou tzemniho planu je potie-
ba stanovit novou lhitu pro potfizeni izemni studie pro zastavitelnou plochu Z34.

2.2. Vyhodnoceni zmén podminek, na zdkladé kterych byl UP vyddn

V dobg vydani UP Davle byla platna Politika izemniho rozvoje Ceské repub-
liky (dale jen ,,PUR CR¥) 2008 schvalend usnesenim vlady CR ¢&. 929/2009 ze dne
20. &ervence 2009 — vydany uzemni plan byl v souladu s touto PUR (feSené uzemi je
soucasti rozvojové oblasti ,,OB1 Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené uze-
mi spravnim obvodem mésta Cernogice, obce s rozsifenou plisobnosti).

Ve sledovaném obdobi byla schvalena usnesenim vlady giR ¢. 276/2015 ze dne
15. dubna 2015 Aktualizace ¢. 1 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale
jen ,,Aktualizace ¢. 1 PUR CR")

Méstys Davle je dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR soucasti rozvojové oblasti ,,OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha®“, vymezené pro feSené tizemi spravnim obvo-
dem meésta CernoSice, obce s rozsifenou pltisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri
vymezenych dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32, obecné republikoveé priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provéfit v ramei po¥izeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

Uzemni plan Davle byl potizen v dobé platnosti Uzemniho planu velkého tizem-
niho celku Prazského regionu (UP VUC PR)*, schvaleny zastupitelstvem Stiedo&eského
kraje dne 18. 12. 2006. Ve sledovaném obdobi byla vydana tizemné planovaci doku-
mentace kraje a to Zasady izemniho rozvoje Stiedoceského kraje (ZUR St¢. kraje),
které byly vydany dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho zdkona na zaklad¢ usneseni
Zastupitelstva StfedocCeského kraje €. 4-20/2011/ZK ze dne 19. prosince 2011 a ucin-
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nosti nabyla dne 22. unora 2012. Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. Cervence
2015 schvalilo Zastupitelstvo Stredoceského kraje vydani 1. aktualizace ZUR St¢. kraje,
ktera nabyla ucinnosti dne 26. srpna 2015.

Pro uzemi méstyse Davle ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici hlavni poza-
davky, jejichz feseni bude zpfesnéno (vymezeno) uzemnim pldnem jako vefejné pro-
spesSné opatteni:

= Uzemni systémy ekologické stability

—nadregionalni biokoridor VPO: NK 59 (Udoli Vltavy — Stéchovi-
ce)

—nadregiondlni biocentrum VPO: RC 539163 (Davle)

—regionalni biokoridor VPO: RK 1202 (V Desinach — K 59).

Dale ZUR Sté. kraje stanovuje k feseni dal$i nize uvedené pozadavky:

= ovéiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), li-
mity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

= navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stiedoceského kraje;

= upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na
zéklad¢ podrobnéjsich informaci v feSeném tzemi (krajinny typ v feSeném
uzemi je R04 — krajina rekreacni).

Soulad se ZUR St&. kraje se poZaduje provéfit v ramci pofizeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

2.3. Vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadit na udritel-
ny rozvoj uzemi

Od doby vydani UP, po celé sledované obdobi, nebyly pfi realizaci jednotlivych
zamér, €1 pripravnych praci, v souladu s platnym Gzemnim planem, zaznamenany zad-
né negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi. Platny Gzemni plan vytvari predpokla-
dy pro vyvazeny rozvoj obce, zachovava jeho pfevazné obytnou funkci, pficemz jsou
respektovany stavajici kvality Zivotniho prostifedi. Rozvojové plochy jsou s ohledem na
velikost obce navrzeny tak, aby byla zachovéna stavajici urbanisticka koncepce a uspo-
fadani sidla. Negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi nebyly zjistény a neptedpo-
kladaji se.

3. Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytic-
kych podkladu

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice (UAP) byly potizeny v souladu se
zakonem €. 183/2006 Sb., zdkon o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni poz-
d¢jSich predpisi (stavebni zakon) a jsou pribézné aktualizovany. Tteti Gplna aktualiza-
ce UAP byla provedena v roce 2014.

Urceni problémi k feSeni v UPD — pozadavky na odstranéni nebo omezeni:
urbanistické zavady

* {zemi se zvySenou intenzitou chatové zastavby;
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dopravni zavady

= vysoka intenzita dopravy v centru obce;

= nedostatek parkovacich a odstavnych stani zejména v centralni ¢asti sidla;

hygienické zavady

= znecis$téni povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad — navrh

uc¢mné likvidace;

zavady ve vyuziti krajiny

=  Uzemi ohroZené vodni erozi;

ohroZeni uzemi napriklad povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

= Cast zastavéného Uzemi se nachazi v zaplavovém uzemi;

strety zameru s limity, hodnotami a zaméry ve vyuziti uzemi

= zamér plochy bydleni do 50 metra od hranice lesa;

= zamdr USES biokoridor NK59 a Zelezniéni trat’.

Jedna se o obec s rostoucim poctem obyvatel, kterd se nachazi v hlavni subruba-
nizacni zon¢ hl. m. Prahy v kvalitnim pfirodnim prostiedi. Poloha obce vytvati piedpo-

klady stat se vyznamnéj$i obei s obanskou vybavenosti pro sousedni obce. Dalsi rozvoj
obce fesit s ohledem na jiz pfetizenou silnici I1/102 (napft. posilenim kolejové dopravy).

4. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje
a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Méstys Davle je dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR soucasti rozvojové oblasti ,,OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha®“, vymezené pro feSené tizemi spravnim obvo-
dem mésta CernoSice, obce s rozsifenou plisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri
vymezenych dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32, obecné republikoveé priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
tizemi. Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provéfit v ramei po¥izeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Sti‘edoles-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje €. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012. Usnesenim ¢. 007-
18/2015/ZK ze dne 27. Cervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo Stredoceského kraje vy-
dani 1. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla ué¢innosti dne 26. srpna 2015.

Pro uzemi méstyse Davle ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici hlavni poza-
davky, jejichz feseni bude zpfesnéno (vymezeno) uzemnim pldnem jako vefejné pro-
spesné opatienti:

= Uzemni systémy ekologické stability ) 5

—nadregionalni biokoridor VPO: NK 59 (Udoli Vltavy — Stéchovi-
ce)
—nadregiondlni biocentrum VPO: RC 539163 (Davle)
-7 -
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—regionalni biokoridor VPO: RK 1202 (V Desinach — K 59).
Dale ZUR Sté. kraje stanovuje k feseni dal$i nize uvedené pozadavky:

= ovéiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité verejného vybaveni), li-
mity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

* navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje;

= upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na
zéklad¢ podrobnéjSich informaci v feSeném tzemi (krajinny typ v feSeném
uzemi je R04 — krajina rekreacni).

Soulad se ZUR St&. kraje se poZaduje provéfit v ramci pofizeni zmény UP,
jejiz zadani je soucasti této zpravy.

5. Prokazani nemozZnosti vyuZzit vymezené zastavitelné plochy a vy-
hodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55
odst. 4 stavebniho zakona

Zastavitelné plochy vymezené tzemnim planem jsou dostacujici, viz vyhodno-
ceni uvedené pod bodem 2.

Zastupitelstvo meéstyse Davle na svych zaseddnich dne 12. prosince 2015
a 25. ledna 2016 rozhodlo celkem o 54 navrzich na potizeni zmény €. 2 izemniho planu
Davle na zaklad€ posouzeni a stanoviska pofizovatele v souladu s § 46 odst. 3 stavebni-
ho zdkona. Vyhovéno nebo ¢astecné vyhoveéno bylo 27 navrhiim. V né€kolika ptipadech
se jedna o rozSifeni zastavitelnych ploch.

Ze vzeslého pozadavku Zastupitelstva méstyse Davle na nové zastavitelné plo-
chy se doporucuje provéreni stavajicich zastavitelnych ploch a ptipadné ptistoupit
k jejich vypusténi z izemniho planu.

6. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény ¢. 2 uzemniho planu v rozsa-
hu zadani zmény

6.1. Upriesnéni poZadavki vyplyvajicich z politiky uizemniho rozvoje.

Méstys Davle je dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR soucasti rozvojové oblasti ,,OB1
Metropolitni rozvojova oblast Praha®“, vymezené pro feSené tizemi spravnim obvo-
dem mésta CernoSice, obce s rozsifenou pltisobnosti).

Uzemi obce se nenachazi v rozvojovych osach, ve specifickych oblastech,
v koridorech a plochach technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméria
vymezenych dle Aktualizace ¢. 1 PUR CR.

Aktualizace ¢. 1 PUR CR stanovuje v kap. 2.2. Republikové priority, odst. 14
— 32, obecné republikové priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje
uzemi.

Soulad s touto dokumentaci se poZaduje provétit v ramei porizeni zmény UP.
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6.2. Upiesnéni poZadavki vyplyvajicich 7 uzemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedoles-
kého kraje (ZUR Sté. kraje), byla vydana dne 7. inora 2012 podle § 41 stavebniho
zakona na zaklad¢ usneseni Zastupitelstva StiedoCeského kraje ¢. 4-20/2011/ZK
ze dne 19. prosince 2011 a u¢innosti nabyla dne 22. inora 2012. Usnesenim ¢. 007-
18/2015/ZK ze dne 27. ¢ervence 2015 schvalilo Zastupitelstvo StredoCeského kraje vy-
dani 1. aktualizace ZUR St&. kraje, ktera nabyla ué¢innosti dne 26. srpna 2015.

Pro uzemi méstyse Davle ze ZUR St¢. kraje vyplyvaji nasledujici hlavni poza-
davky, jejichz tfeseni bude zpfesnéno (vymezeno) uzemnim pldnem jako vetfejné pro-
spesné opatieni:

= Gzemni systémy ekologické stability ,,USES*

—nadregionalni biokoridor VPO: NK 59 (Udoli Vltavy — Stéchovi-
ce)

—nadregiondlni biocentrum VPO: RC 539163 (Davle)

—regionalni biokoridor VPO: RK 1202 (V Desinach — K 59).

Dale ZUR Sté. kraje stanovuje k feseni dal$i nize uvedené pozadavky:

= ovéiit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZziti
s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na
moznosti rozvoje obcanského vybaveni (jmenovité vetejného vybaveni), li-
mity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

= navrzeni cyklistické dopravy v souladu s koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stiedoceského kraje;

= upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy na
zéklad¢ podrobnéjSich informaci v feSeném tzemi (krajinny typ v feSeném
uzemi je R04 — krajina rekreacni).

6.3. Upresnéni poZadavkit vyplyvajicich 7 uzemné analytickych podkladii, zejména
z problémit urcenych k reSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pripadné
z doplitujicich priazkumu a rozbori
Uréeni problémii k feseni v UPD — poZadavky na odstranéni nebo omezeni:
urbanistické zavady
= Uzemi se zvySenou intenzitou chatové zastavby;
dopravni zavady
= vysoka intenzita dopravy v centru obce;
= nedostatek parkovacich a odstavnych stani zejména v centralni ¢asti sidla;
hygienické zavady
= zneCisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad — ndvrh
uc¢mné likvidace;
zavady ve vyuziti krajiny
=  Uzemi ohroZené vodni erozi;
ohrozZeni uzemi napriklad povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy

= Cast zastavéného Uzemi se nachazi v zaplavovém uzemi;
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strety zameéru s limity, hodnotami a zaméry ve vyuziti uzemi

= zamér plochy bydleni do 50 metrii od hranice lesa;

= zamdr USES biokoridor NK59 a Zelezniéni trat’.

Jedna se o obec s rostoucim poc¢tem obyvatel, ktera se nachazi v hlavni subruba-
nizacni zon¢ hl. m. Prahy v kvalitnim ptirodnim prostiedi. Poloha obce vytvati piedpo-

klady stat se vyznamnéj$i obci s obanskou vybavenosti pro sousedni obce. Dalsi rozvoj
obce fesit s ohledem na jiz ptetizenou silnici I1/102 (napft. posilenim kolejové dopravy).

6.4. PoZadavky obce
Zménou se poZaduje provétit (jako podklad pro zpracovani jsou pozity podnéty
méstyse a navrhy na porizeni zmény schvalené zastupitelstvem méstyse dne 17. prosince

2015 a 25. ledna 2016):

= vedeni USES skrz zastavénym tizemim a piipadné upravit jeho pribéh mimo toto
Uzemi;

= vypusténi lokalit Z27, Z28 a upravit rozsah lokality Z32 podle aktualné zastave-
nych ploch;

= u lokality Z32 §iiku silnic min. 6m Na Visnovce a Spojovaci;

= rozSifeni lokality Z31 smérem na jih o plochy navrhované zmény Z2-3 a Z2-23;

* jiné umisténi komunikace v lokalité Z24 a Z26;

= propojeni ulice Spojovaci;

= zafazeni komunikaci Na Plazech, Nad Orionem, Jizni a Severni, Smiskova (&ast),
Na Palouku a Sidlisté stabilizovanych ploch;

= vypusténi uzemni rezervy RO1 z izemniho planu;

= v lokalit& Z01 zakresleni komunikace a parku podle vydané Uzemni studie;

= v lokalité¢ Z20 zakresleni komunikace a upraveni zastavitelné plochy podle studie;

= preskupeni lokality Z21 do jiného utvaru (slouceni ploch);

= umisténi komunikace v lokalit¢ Z07 propojujici ulici V Hliniku a Na Sibernym
o Sifi min. 8m;

= kategorizaci komunikaci (ulice K Borovicku na mistni komunikaci, cesty na parc.

¢. 306/5, dale parc. ¢. 142/28, 130/3,130/14, 130/13, 130/18, 130/19, 871 a parc. €.
639, 958 k.u. Davle vyznacit jako ucelova komunikace;

= umisténi poldru pod ulici V Borovicku;
= umisténi plochy ob¢anského vybaveni U sportovniho htisté v Davli;

= pro plochu Z11 platnost ochranné pasmo I. stupné;

Dale se pozaduje zménou provétit nasledujici (jednotlivé lokality jsou vvmezeny
v grafické priloze ¢. 2, toto grafické zndzornéni je pouze informativni):

()kz)?(:ﬁ:;" k.a. p:az:::mgk Vzl’n:zra Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
72-1 Davle 296/2 3672 NSpz - plochy smiSené nezasta- | BV - bydleni v rodinnych domech - ven-
vitelného Uzemi + index pfirodni, | kovské
zemédélské
72-2 Davle 463/9 16354 NZ - plochy zemédé&lské BV - bydleni v rodinnych domech - ven-
kovské
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Okz;l.'(:‘l:i:;" k.a. p:aziﬁg.k V{"::zra Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
Pouze jeden diim na vychodé pfi zastavbé
Racan — 800m2.
22_3 Davle 142/11 2939 NSpzr - plochy smiSené nezasta- | BV - bydleni v rodinnych domech - ven-
vitelného Uzemi + index pfirodni, | kovské
zemédélské, rekreatni nepobyto- | Podminkou je vymezeni vefejné cesty mezi
va pozemky 142/11 x 142/17,142/18
72-4 Davle 377 861 NP — plochy pfirodni BV - bydleni v rodinnych domech - ven-
378 1349 kovské
>2210 Pouze pro jeden rodinny dim do 150 m?
zastavéné plochy
22_5 Davle 436 3690 NSpz - plochy smiSené nezasta- | BV - bydleni v rodinnych domech — ven-
vitelného Uzemi + index pfirodni, | kovské
zemédélské
Z22-6 Davle 301/7 2102 NSpzlr — plochy smiSené neza- RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
stavitelného Uzemi + index pfirod-
ni, zemédélské, lesni, rekreatni
nepobytova
72-7 Davle 147/26 5039 NSpzlr - plochy smiSené neza- RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
st. 427 40 stavitelného Uzemi + index pfirod-
>5079 | ni, zemé&d&lské, lesni, rekreatni
nepobytova
RI1 —rekreace - plochy staveb pro
rodinnou rekreaci - specifické
22-8 Sazava 243/7 56 %2 NSpz - plochy smiSené neza- Y2 ZaClenéni do BV - bydleni v rodinnych
uDavle | 305/2 2630 stavitelného Uzemi + index pfirod- | domech — venkovské Z35
>2686 | ni, zemédélské Y2 Ponechat NP — plochy pfirodni (plochy
%2 NP — plochy pfirodni (plochy zmén) + NRBK58
zmén) + NRBK58
7229 Séazava 291 4075 BV — bydleni v rodinnych domech | Uprava v textové &asti UP, min. plochy poz.
u Davle 292 4787 — venkovské Z34b na 740 m2,
> 8862 Uprava ,Vefejné prospé$né staveby"
WD15, kde se navrhuje pouze definici
patefni komunikace a zeleného pésu nad
stavajicim vodovodem.
22_1 0 Davle 343/1 11699 343/1,25,27 — NSpzir - plochy Plochy pro agrofarmu se zaméfenim na
343/25 4937 smiené nezastavitelného Uzemi | ekologické zemédélstvi
343/26 8888 + index pfirodni, zemédélske, Umistovana stavba pro zemédélstvi bude
343127 8362 lesni, rekreaéni nepobytova mit nejvyse tfi samostatné byty, pficemz
> 33886 | 343/26 — 2/3 NSpzlr — plochy soucet podlahovych ploch byt smi v tomto
smiSené nezastavitelného Uzemi | pfipadé Cinit nejvyse jednu tfetinu celkové
+ index pfirodni, zemédélske, podlahové plochy stavby, nejvyse vsak 300
lesni, rekreaéni nepobytova mz2. Samostatné stavby jenom pro bydleni
1/3 NP — plochy pfirodni + budou nepfipustné. Déle bude mozné na
NRBK51 pozemky umistovat doprovodné stavby
(napr. senik, staje, pristreSky, ohrazeni).
72-11 Davle 136/3 2769 NSpzlr — plochy smiSené neza- RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci.
stavitelného Uzemi + index pfirod- | Jednd se o uvedeni Gzemné plénovaci
ni, zemédelské, lesni, rekreacni dokumentace do souladu se skute¢nosti.
nepobytova
7212 Davle 959/4 281 ZV - zelefi na vefejnych prostran- | Bydleni
stvich (plochy zmén)
72-1 3 Sazava 243/9 20 243/9, 305/3 — NSpz - plochy Provéfeni moznosti jiného trasovani nadre-
u Davle 296/1 3143 smiSené nezastavitelného Uzemi | gionalniho biokoridoru
296/3 3647 + index pfirodni, zemédélské
296/4 2090 296/1,3,4,5 — NP — plochy pfirodni
296/5 1909 (plochy zmén) + NRBK58
305/3 1650
> 12459
-1 -
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()kz)?(:ﬁ:;" k.a. p:aziﬁg.k V{"::zra Soucasné vyuziti plochy dle UP Navrhované vyuziti plochy
7214 Davle 4541 13000 BV - bydleni v rodinnych domech | U vefejné prospésné stavby WDQ9 vyslov-
— venkovské Z06 né uvést, Ze bude slouzit rovnéZ k dopravni
PV - vefejna prostranstvi dostupnosti ulice Na Sibernym.
WDO9 - vefejné prospésna stav-
ba
22_1 5 Davle 41911 677 BV - bydleni v rodinnych domech | Vypusténi ¢lenéni lokality (navrzenych
4271 20474 — venkovské 207 komunikaci)
>21151 | PV - vefejna prostranstvi
721 6 Davle 42412 1688 NSpz — plochy smidené nezasta- | BV — bydleni v rodinnych domech - ven-
vitelného Uzemi + index pfirodni, | kovské
zemédélské
7217 Sazava 197117 935 NSprl — plochy smiSené nezasta- | BV - bydleni v rodinnych domech — ven-
u Davle vitelného Uzemi + index pfirodni, | kovské (stav)
rekreaCni nepobytova, lesni
BV - bydleni v rodinnych domech
- venkovské
DS - dopravni infrastruktura
silni¢ni - RO1 Gzemni rezerva
2218 Davle 301/2 2577 NSpzIr — plochy smiSené neza- RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
stavitelného Uzemi + index pfirod-
ni, zemédélské, lesni, rekreatni
nepobytova
72-1 9 Sazava st. 354 25 RI1 — plochy staveb pro rodinnou | RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
u Davle rekreaci - specifické
22_20 Sazava 230/3 385 RI1 — plochy staveb pro rodinnou | RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
uDavle | 230/4 55 rekreaci - specifické
st. 495 63
>503
72-21 Sazava 197/15- 72 RI1 — plochy staveb pro rodinnou | RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
uDavle | Cast rekreaci - specifické
197/40 133
224/2 272
st. 428 37
st. 429 11
>525
72-22 Davle 516/12 145 PV - vefejnd prostranstvi BV - bydleni v rodinnych domech - ven-
516/14 8 kovské
529/4 694
530 108
> 955
72-2 3 Davle 138/7 9114 NSpzr — plochy smiSené nezasta- | BV — bydleni v rodinnych domech - ven-
vitelného Uzemi + index pfirodni, | kovské
zemédélské, rekreaCni nepobyto- | Zastavitelna plocha parc. ¢. 138/7 bude
va vymezena prisecikem bodu
BV - bydleni v rodinnych domech | 142/1x142/11x629/1 a 199/4x199/5.
— venkovské (plochy zmén)
Z31 - zastavitelné plochy
72-24 Sazava Ulice RI1 — plochy staveb pro rodinnou | RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
u Davle Pikovicka rekreaci - specifické
od C.ev. 1
do C.ev. 82
72-2 5 Davle 410/3 293 ZV - zelefi na vefejnych prostran- | BV - bydleni v rodinnych domech - ven-
410/5 169 stvich kovské
410/9 295
> 757
22-26 Sazava 197/140 33 RI1 —rekreace - plochy staveb pro | Rl - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
u Davle 197/32 rodinnou rekreaci - specifické
72-27 Davle 86/49 147 NP — plochy pfirodni RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
86/50 37
Cast 86/1 | cca 800
> 984
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6.5. PoZadavky vyplyvajici ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu podle § 55

odst. 1 stavebniho zdkona

Ze Zpravy vyplyvaji pozadavky na upravu UP Davle uvedené v predeslych kapi-
tolach 2. az 5. Déle ze Zpravy vyplyva pozadavek uvedeni izemné planovaci dokumen-
tace do souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdé&jSich predpist, s ustanovenim vyhlasky ¢&.500/2006 Sb.,
o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a se zdkonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a sta-
vebnim fadu.

6.6. PoZadavky vyplyvajici 7 projednani s dotcenymi organy a veiejnosti.
Ptipadné uplatnéné pozadavky budou doplnény na zékladé€ projednani této Zpravy.
6.7. PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

6.7.1. PoZadavky na urbanistickou koncepci

Zménou €. 2 se pozaduje provétit dopad nové navrhovanych lokalit na urbanis-
tickou koncepci stanovenou vydanym UP Davle.

6.7.2. PoZadavky na koncepci veiejné infrastruktury
PozZadavky na FeSeni dopravni infrastruktury

Pozaduje se navrzeni cyklistick¢é dopravy v souladu s koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje a dale n€kolik menSich
uprav uvedenych v bod¢ 6.4.

Pozadavky na reSeni koncepce technické infrastruktury

Zména bude respektovat stavajici 1 nové navrhovanad zafizeni technické infra-
struktury, véetné ptislusnych ochrannych pasem.

Vodohospodarské sité

Koncepce zasobovani tzemi obce pitnou vodou bude v navrhu zmény €. 2 dopl-
néna o udaje, vyplyvajici z pozadovanych bilanci nové navrhovanych ploch.
Zmeéna €. 2 bude tesit koncepci odkanalizovani nové definovaného uzemi a bude
se podle potieby zabyvat feSenim dopadli nove zastavovanych ploch na odtoko-
vé pomery v izemi.

Zasobovani zemnim plynem
Pozadavky se nestanovuji.

Zasobovani elektrickou energii
Pozadavky se nestanovuji.

Nakladani s odpady
Pozadavky se nestanovuji.

6.7.3. PoZadavky na koncepci usporadani krajiny

Zménou €. 2 se pozaduje, z diivodu nariistu zastavitelnych ploch, provétit ovliv-
néni plo§ného a prostorového uspotadani krajiny a dale se pozaduje proveétit di-
sledky této zmény, které by se projevily na trovni SirSich vztahli a vztahil se
sousednimi spravnimi obvody.

Zménou se nepozaduje vymezit plochy, ve kterych se vylucuje umist'ovani sta-
veb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho za-
kona.
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6.7.4. PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uizemi

Dotéeni prvka USES a zajmii ochrany p¥irody a krajiny

Pti feSeni pozadavkl provedenych zménou UP se pozaduje respektovat rozsah
vymezenych prvkl uzemniho systému ekologické stability (USES) a zajistit je-
jich ochranu a ptipadné jejich upravu/ptelozeni.

Ochrana nemovitych kulturnich pamatek

Zménou UP se pozaduje respektovat viechny nemovité kulturni pamatky nacha-
zejici se v feSeném Uzemi v souladu se zakonem €. 20/1887 Sb., o statni pamat-
kové péci.

Ochrana zemédélského pidniho fondu (ZPF)

Ve zméné €. 2 bude provedeno vyhodnoceni diisledkli navrhovaného feSeni na
zemé&dé€lsky ptadni fond.

Plochy zemédé&lské pidy, navrhované k nezemédélskému vyuziti, budou
v navrhu zmény tzemniho planu doloZzeny konkrétnimi udaji o vyméte, kulture
a bonitovanych ptidné ekologickych jednotkéach, podklady budou zpracovany ve
smyslu zasad ochrany ZPF, uvedenych v ustanoveni § 4 zékona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochran¢ zemédélského piidniho fondu, ve zné€ni pozdéjsSich predpisi, a § 3 a 4
vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti zakona o ochra-
n¢ ZPF.

V souladu se zdsadami ochrany ZPF a nezastavéného uzemi bude soucasti odi-
vodnéni uzemniho planu vyhodnoceni t¢elného vyuziti zastavéného tizemi a vy-
hodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch v souladu s § 53 odst. 5
pism. d) stavebniho zakona.

Ochrana pozemki urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Resené tizemi zmény ¢&. 2 se nedotykd PUPFL. Cést fesené¢ho uzemi lezi ve
vzdalenosti do 50 m od okraje lesa. K dotceni tohoto tizemi je nutny, dle ustano-
veni § 14 odst. 2 lesniho zédkona, souhlas organu statni spravy lest. Ud¢€leni to-
hoto souhlasu neni narokové a nelze predjimat vysledky jednotlivych spravnich
fizeni.

Ochrana ovzdusi
Zménou nebudou dotéeny zadjmy ochrany ovzdusi.

6.7.5. PoZadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich piedpisii
Zménou nebudou dotéeny zajmy obrany a bezpecnosti statu.

Pozadavky na ochranu verejného zdravi
V feSeném tizemi zménou se pozaduje dodrzovani veSkerych hygienicky predpisi.

Pozadavky na poZarni a civilni ochranu
Z hlediska zajmi pozérni a civilni ochrany bude zména dle potieby obsahovat:

1. pozadavek na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam
podle charakteru jejich pozarniho nebezpeci vyplyvajiciho z pozadavkt CSN
0 pozarni bezpecnosti staveb.

2. jednoznaéné feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se
k zamysSlenym lokalitam zmén, a to ve vztahu k jejich charakteru.

3. pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhl. ¢. 246/2001 Sb., a to
v ptipad¢ nutnosti podle pozadavku na technologie provozu a stavebniho vy-
uziti zamyslené zastavby.
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4. pozadavky civilni ochrany v souladu s§ 19 odst. 1 pism. k) zakona
¢. 183/2006 Sb., vyhlaSkou €. 380/2002 Sb. a stanoviskem dotéen¢ho organu.

Pozadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi se nevyskytuje zadné chranéné loziskové uzemi, dobyvaci
prostor ani vyhradni lozisko, které by bylo nutné respektovat.

Sesuvy, tj. tzemi s nepfiznivymi inZenyrsko-geologickymi poméry ve smyslu
§ 13 zakona ¢. 62/1988 Sb., v platném znéni, se v feSeném Gizemi nevyskytuji.

Pozadavky na geologické stavby tizemi
Pozadavky na geologické stavby se nestanovuji.

PoZadavky na ochranu pied povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
Zménou se pozaduje provéfit umisténi poldru pod ulici V Borovicku.
Jiné pozadavky se nestanovuji. Rizikové ptirodni jevy se v izemi nevyskytuji.

6.8. PoZadavky na vymezeni ploch a koridorit uzemnich rezerv a na stanoveni je-
Jjich vyuZiti, které bude nutno provérit

Z4dné poZadavKy se nestanovuji.

6.9. PoZadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné pro-
spéSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
piedkupni pravo

Zménou se predpoklada vymezeni dalSich vetfejné prospéSnych staveb pro do-
pravni a technickou infrastrukturu. Pozaduje se také provéfit jejich aktualnost.

Prvky tizemniho systému ekologické stability k zalozeni budou podle potieby
vymezeny jako vetejné prospeéSna opatieni.

Pozadavek na asanaci se nestanovuje.

6.10. PoZadavky na provéieni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozho-
dovani o zméndch v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpraco-
vanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

Zménou €. 2 se pozaduje provefit podminku vydani regulacni planu pro lokalitu
72-15.

Dale bude zménou provéteno, zdali neni vhodné uloZit provéfeni zmén jejich
vyuZiti izemni studii nebo uzavienim dohody o parcelaci 1 pro jiné lokality.

Zménou uzemniho planu se pozaduje stanovit novou lhiitu pro pofizeni stavajici
uzemni studie pro lokalitu Z34a,b Sdzava — Petrov.

6.11. PoZadavky na usporadani obsahu navrhu zmény uzemniho planu a na uspo-
Fadani obsahu jeho odiivodnéni véetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni

Zména uzemniho plianu bude zpracovana v souladu s ustanovenimi zakona
¢. 183/2006 Sb. (stavebni zdkon) v digitalni podob¢ a formatu podle metodiky doporu-
¢ené Krajskym urfadem Stredoceského kraje ,,MINIS — Minimalni standard pro digi-
talni zpracovani uzemnich plani v GIS* (verze 2.2, aktualizace duben 2010). Obsah
uzemné planovaci dokumentace a zptisob jejiho zpracovani bude odpovidat ustanove-
nim vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zptsobu evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Zména uzemniho plinu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ést, vcetné tex-
tove a grafické ¢asti odiivodnéni v rozsahu ptilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
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Textova ¢ast navrhu zmény €. 2 bude zpracovana formou doplnéni/vypusténi
relevantnich kapitol textové &asti platného UP Davle (kapitoly, které nejsou zménou
¢. 1 dot€eny, nebudou do textové €asti navrhu zmény €. 2 zafazeny a zlstavaji nadale
platné v ptivodnim znéni); textova ¢ast oditvodnéni bude vychdzet z prilohy ¢. 7 vyhlas-
ky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka ¢ast navrhu zmény ¢. 2 zahrne vykresy (pfipadné jejich aktualni vy-
fezy) dle struktury a Glenéni v platném UP Davle, graficka ¢ast odtivodnéni zahrne vy-
kresy ve smyslu pifilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb. Vykresy budou zpracovany
v métitku a v pojeti shodném s grafickou &asti platného UP Davle. Nazvy vykresi bu-
dou pfevzaty z odpovidajicich vykresi platného izemniho planu.

Graficka ¢ast bude zpracovana nad mapovym podkladem mapy katastru nemovi-
tosti, kterd bude pfevedena do métitka 1 : 5000 s ponechédnim parcelnich Cisel.

Navrh i odiivodnéni zmény €. 2 budou odevzdany ve 2 vyhotoveni pro spolec-
né jednani a jednou pro vetejné projednani, po vydani (Cistopis) pak ve 4 vyhotoveni,
vSe bude odevzdano také 1x na CD ve zdrojovych (editovatelnych) souborech a v PDF.

7. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii nAvrhu zmény
uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi (§ 19 odst. 2 stavebniho
zakona)

Pozadavky na vyhodnoceni piedpokladanych vlivli izemniho planu na udrzitel-
ny rozvoj Uzemi se nestanovuji. Zména nebude mit negativni vliv na udrZitelny rozvoj
uzemi.

Na tzemi méstyse se vyskytuje 1 lokalita zahrnutd v soustavé Evropsky vy-
znamnych lokalit Natura 2000: lokalita CZ0213068 Dolni Sazava.

Jmenovana lokalita lezi mimo zastavitelné plochy a pozadavky na zménu UP
neovlivni kvalitu prostiedi této lokality.

8. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény izemniho
planu

Vzhledem k rozsahu a charakteru zmény se zpracovani variant nepozaduje.

9. Navrh na porizeni nového izemniho planu

Na zaklad€ provedeného vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Davle se po-
fizeni nového tizemniho planu nenavrhuje.

10.Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich
dopadii na udrzitelny rozvoj uzemi

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi nebyly pti vyhodnoceni uzemniho
planu Davle zjistény.
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11.Navrhy na aktualizaci zasad uzemniho rozvoje

Na uzemi méstyse Davle se pozaduje vést prvky tzemniho systému ekologické
stability vymezenych v ZUR St¢. kraje mimo zastavéné Gizemi a zastavitelné plochy.

12.Grafické prilohy zpravy o uplatiovani izemniho planu Davle

Priloha ¢. 1: Prehledna mapa oblasti (na podklad€ vyfezu platného koordina¢niho
vykresu ZUR St¢. kraje), grafické métitko

Priloha €. 2: Vymezeni lokalit zmén Z2-1 az Z2-27 na podkladé koordinaéniho vy-
kresu UP Davle, bez méritka
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